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Sehr geehrte Mitglieder,

Der Jahresabschluss 2021 liegt uns vor und wir freuen
uns in diesen so unruhigen Zeiten lhnen ein Stick Ver-
lgsslichkeit in Form von aktuellen Zahlen zu présentie-

ren.

Die Genossenschaft schlieft das Jahr 2021 wieder mit
einem positiven Ergebnis ab. Sie kann am Wohnungs-
markt Teltow und Umgebung auf eine gefestigte und
etablierte Stellung verweisen. Die Nachfrage nach Ge-
nossenschaftswohnungen ist weiterhin sehr hoch.

Hauptschwerpunkt war auch im Jahr 2021 die Aufrecht-
erhaltung eines funktionierenden Geschaftsbetriebes
unter den besonderen Bedingungen der Corona-Pan-
demie. Dazu gehérten die Bereitstellung und Wartung
der Kommunikationsméglichkeiten fir das monatelange
Arbeiten im Homeoffice ebenso wie die Organisation
von SchutzmaBnahmen fir die weiter vor Ort tatigen
gewerblichen Mitarbeiter. Trotz des eingeschrénkten
Kontakts zu Mietern, Interessenten und Firmen konnte
die Genossenschaft ihren Aufgaben und Verpflichtun-

gen nachkommen.

Zudem ist die aktuelle weltpolitische Entwicklung ver-
ursacht durch den Ukrainekrieg, nun aktuell auch fir
unsere Genossenschaft als zu beachtendes Risiko ein-
zuschétzen.

Bisher ist unser Geschéftsverlauf gekennzeichnet durch
eine Vollvermietung, gute wirtschaftliche Jahresergebnis-
se und hohe Investitionsleistungen in Neubauvorhaben
sowie Modernisierungs- und Instandhaltungsprojekte.

Geschaftsbericht 2021

Wir stehen dabei vor Themen wie: Materialpreiserhs-
hungen, Lieferschwierigkeiten, Klimaverénderungen,
hohen Kostenerwartungen fir Energie- und Heizung,
dem wachsenden Bedarf von Umbauten fir die Mobili-
tat unserer Mitglieder u.v.m.

Nachhaltigkeit ist dabei die Grundlage unseres Han-
delns. Wir finanzieren konservativ. Wir achten auf Risi-
ken. Inzwischen auch auf Risiken, von denen wir bisher

nichts geahnt hatten.

Mit der Steverung und Uberwachung des Verhaltnis-
ses Eigenkapital zu Fremdkapital sichern wir langfris-
tig Spielrdume fir wirtschaftliches genossenschaftliches
Wirken.

Die verantwortungsbewusste Mietenpolitik der Genos-
senschaften ist der beste Garant, dass wir in dieser vom
Zuzug gepragten Stadt Teltow nicht zu den Mietpreistrei-
bern z&hlen. Trotzdem muss auch die Genossenschaft
Mieten moderat anpassen, um die Kostenentwicklungen
im Bau -und Wohnungswesen aufzufangen. Flankiert
zunehmend von den zu erwartenden Steigerungen bei
Betriebskosten.

Die Genossenschaft hat 2021 die Bauvorhaben ,Auf-
zugsanbau und Dachgeschossausbau  Kéthe-Nieder-
kirchner-StraBe 3 a-e und 5 a-e” weiter vorangetrieben.
Es wurden weitere Planungs- und Ingenieurleistungen in
Anspruch genommen, organisatorische Abléufe vorbe-
reitet und erste Bauleistungen in der Versorgungstechnik
realisiert. Dazu wurden auch begleitende Instandset-
zungsarbeiten ausgefihrt. Diese Bauvorhaben sollen

nun nach einer Unterbrechung der Planung in 2021 in
den Jahren 2023 bis 2024 realisiert werden.

Bevor Sie tiefer in das Zahlenwerk tauchen, lassen Sie
uns auch in diesen besonderen Zeiten, unseren Dank
fir das entgegengebrachte Vertrauen im abgelaufe-
nen Geschéftsjahr allen gegeniber aussprechen, die
uns bei unseren Vorhaben und Planungsumsetzungen
unterstiitzten. Dieser Dank gilt besonders unseren Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern, den Vertretern und
Ersatz-Vertretern, unserem Aufsichtsrat, den Geschafts-
partnern, der Stadt Teltow und unseren vielen Genos-
senschaftsmitgliedern.

Lassen Sie uns nun auf friedlichere Zeiten und auf besse-
re Bedingungen in den kommenden Jahren hoffen und

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG
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gemeinsam unsere Unfernehmensentwicklung gestalten
und Perspektiven am Teltower Wohnungsmarkt nutzen.

Wir freuen uns darauf, unseren Mitgliedern und die,
die es werden wollen, ansprechende und funktionale
Wohnungen in einem lebenswerten Umfeld zur Verfu-
gung zu stellen. Was wir im Geschéftsjahr 2021 er-
reicht haben, sehen Sie auf den folgenden Seiten dieses
Geschaftsberichtes.

lhr Vorstand der TWG G

v 74

Angelika Eckhardt Jan Petzold
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2. Unternehmen, Organe und Mitglieder
2.1 Die derzeitige Struktur des Unternehmens

gegrindet am 05.05.1955

Anzahl der eigenen Wohn- und Geschéftseinheiten:
davon Wohnungen:
davon Gewerberdume:
Anzahl der eigenen PKW/Motorradstellfléchen:
Anzahl der eigenen Garagen:
Anzahl der eigenen Pachtgrundstiicke/Mietergérten:
Anzahl der fremdverwalteten Wohnungen:
Anzahl der fremdverwalteten Kfz-Stellplatze:

Anzahl der Mitglieder zum 31.12.:

Kennzahlen der Genossenschaft

Bilanzsumme
Anlagevermégen
Eigenkapital

Eigenkapitalquote

Jahresiberschuss

Umsatzerlése
aus der Hausbewirtschaftung
aus der Betreuungstatigkeit

aus sonstigen betrieblichen Ertragen




2.2 Die Organe der Genossenschaft zum 31.12.2021

Mitglieder:  Unserer Genossenschaft gehérten 2.329 Mitglieder per 31.12.21 an.

Vertreter: 57 Vertreter stellen das Bindeglied zwischen unseren Mitgliedern und der

Verwaltung dar.

Mitglieder des Aufsichtsrates
Torsten Trautmann Vorsitzender

Frank Look stellv. Vorsitzender
Dirk Pagels
Bernd Nef3el
llona Teichert
Helmut Tietz
Corinna Kaiser
Susanne Grudda
Mike Suchowski

Schriftfihrerin

Finanzausschuss

Frank Look - Vorsitzender der Kommission
Torsten Trautmann (als AR-Vorsitzender)
llona Teichert

Corinna Kaiser

Technik / Wirtschaft

Susanne Grudda Vorsitzende der Kommission
Torsten Trautmann  (als AR-Vorsitzender)

Bernd Nefel

Dirk Pagels

Helmut Tietz

Mike Suchowski

Mitglieder des Vorstandes
Angelika Eckhardt Kaufmannischer Vorstand

Jan Petzold Technischer Vorstand

Hinweis:

ganzjdhrig
ganzjahrig
ganzjdhrig
ganzjahrig
ganzjdhrig
ganzjahrig
ganzjdhrig
ganzjéhrig
ganzjdhrig

ganzjdhrig
ganzjdhrig
ganzjéhrig
ganzjdhrig

ganzjdhrig
ganzjdhrig
ganzjéhrig
ganzjdhrig
ganzjéhrig
ganzjdhrig

ganzjéhrig
ganzjahrig

Die akiuelle Zusammensetzung des Aufsichisrates, des Vorstandes und der Mitarbeiter/innen der TWG eG

sowie die Vertreter finden Sie auf der Homepage: www.twg-eg.de

Geschaftsbericht 2021
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3.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische
Rahmenbedingungen, Geschaftsverlauf
und Umsatzentwicklung

Die Belastung der deutschen Konjunktur durch die Corona-Pandemie und nun durch den Krieg Russlands
gegen die Ukraine halt an bzw. verscharft sich. Die gesamtwirtschaftliehe Lage in Deutschland war auch
im Jahr 2021 von der Corona-Pandemie geprégt. Die konjunkturelle Entwicklung im Jahresverlauf war stark
abhéngig vom Infektionsgeschehen und den damit einhergehenden Corona-Schutzmafnahmen.

Zum Jahresbeginn befand sich Deutschland mitten in der zweiten Coronawelle und in einem Lockdown.
Als die Beschrénkungen im Jahresverlauf nach und nach wegfielen, erholte sich die deutsche Wirtschaft
spurbar. Die zunehmenden Liefer- und Materialengpdsse dampften jedoch die Erholung, die zum Jahresen-
de durch die vierte Coronawelle und erneute Verscharfungen der staatlichen SchutzmafBnahmen gestoppt

wurde.

Seit dem 24.02.2022 fihrt Russland Krieg gegen die Ukraine. Auch in Deutschland wird dies aller Voraus-
sicht nach zu Folgen und deutlichen Einschnitten im Wirtschaftsleben und in der Gesellschaft fihren. Von
einer Verschlechterung der gesamtwirtschaftlichen Lage ist daher auszugehen. Die konkreten Auswirkungen
auf die Gesamtwirtschaft, aber auch auf die Immobilienbranche kénnen noch nicht verlasslich abgeschatzt
werden. Es ist jedoch mit Beeintrachtigungen der Wirtschaftsstruktur, verschlechterten Finanzierungsbedin-
gungen sowie geringeren Investitionen und Kaufzurickhaltung zu rechnen. Zudem kommt es in Folge des
Ukraine-Kriegs zu verstérkten Fluchtbewegungen auch nach Deutschland und demzufolge unter anderem
zur Notwendigkeit, diese Menschen mit dem Lebensnotwendigsten, u. a. mit angemessenem Wohnraum,

ZU versorgen.

Der plétzliche und gravierende Einbruch der Wirtschaftsleistung setzte den Arbeitsmarkt auch in 2021
massiv unter Druck. Viele Erwerbstatige arbeiteten nun in anderen Wirtschaftsbereichen oder anderen Be-
schaftigungsverhdaltnissen als zuvor. Der Fachkraftemangel wird zunehmend zur Belastung fir die deutsche
Wirtschaft. Ergebnis bei der Konjunkturumfrage des ifo-Instituts im Oktober 2021 ist, dass bei 43% der
Unternehmen in Deutschland die Geschaftstatigkeit vom Fachkraftemangel behindert wird. Das zeigt, dass
der Fachkraftemangel seit 2009 deutlich angestiegen ist. Angesichts des demografischen Wandels dirfte
Arbeitskrafteknappheit auch in Zukunft eine groe Herausforderung fir die deutsche Wirtschaft darstellen.

Die Bauinvestitionen legten im Jahr 2021 nach finf Jahren mit teilweise deutlichen Zuwachsen nur noch
um 0,5% zu. Griinde hierfir sind - trotz hoher Nachfrage - voll ausgelastete Kapazitéten im Bau, bedingt
durch fehlende Arbeitskrafte und Materialmangel als Folge von Lieferengpdssen. Im Jahresschnitt stiegen
die Baupreise 2021 um 9,1%. Auch im Jahresmittel ist dies der héchste Anstieg seit den frihen 80er-Jahren.

Die Nachfrage nach Wohnraum bleibt derweil grundsatzlich hoch. Nicht nur durch den Zuzug der ver-
gangenen Jahre in die Metropolen, sondern auch durch die Flichtlingswelle aus den Kriegsgebieten. Trotz
der deutlich gestiegenen Bautatigkeit der letzten Jahre besteht das Delta zwischen Wohnungsbedarf und
Bautéatigkeit, insbesondere beim preisgiinstigen Wohnungsbau, nach wie vor fort.

Nach Angaben des Amtes fir Statistik Berlin-Brandenburg lag derVerbraucherpreisindex in Brandenburg
im Jahr 2021 bei 109,5 Indikatorpunkten. Die Verbraucherpreise erhéhten sich 2021 im Jahresdurchschnitt
gegeniber dem Vorjahr um 0,8 %. Der Index zur Entwicklung der Nettokaltmieten in Brandenburg lag bei
einem Wert von 108,8 Punkten. Dies entspricht einem Anstieg um etwa 8,8 Prozent gegeniiber dem Basis-
jahr 2015. Am starksten wirkten sich auch im Februar 2022 die massiv gestiegenen Energiepreise (+22, 1
Prozent zum Vorjahresmonat) aus. Die Stadt Teltow ist ein attraktiver Standort fir Wissenschaft, Forschung

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG Geschéftsbericht 2021
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und Wirtschaft und nimmt im Land Brandenburg in nahezu allen wirtschaftsrelevanten Bereichen Spitzenpo-
sitionen ein. Der gesunde Branchen-Mix der in Teltow angesiedelten Unternehmen bildet jenes flexible Netz,
das Schwankungen der Konjunktur aufzufangen vermag und somit Stabilitét vorhalt. Diese wirtschaftliche
Starke tragt dazu bei, dass der Landkreis Potsdam-Mittelmark einer der zuzugsreichsten Gebiete Deutsch-
lands ist, was sich in stetig ansteigenden Einwohnerzahlen und einem attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeld
niederschlagt.

Die Genossenschaft schlieBt das Jahr 2021 wieder mit einem positiven Ergebnis ab. Sie kann am Woh-
nungsmarkt Teltow und Umgebung auf eine gefestigte und etablierte Stellung verweisen. Die Nachfrage
nach Genossenschaftswohnungen ist weiterhin sehr hoch.

Die Gesamtumsatzerldse sanken um 1,57 %. Darunter verminderten sich die Umsatzerlése aus der Hausbe-
wirtschaftung gegeniiber dem Vorjahr um 202,4 T€ auf 12.671,1 T€ . Diese Minderung resultiert jedoch
lediglich aus dem Rickgang der Umlagenerlsse aufgrund der erfreulichen Senkung der abgerechneten
Betriebskosten um 235,6 T€.

Die durchschnittliche Leerstandquote betrug 1,33 %. Zum Bilanzstichtag lag der Leerstand bei 1,02%.

Hauptschwerpunkt war auch im Jahr 2021 die Aufrechterhaltung eines funktionierenden Geschéftsbetriebes
unter den besonderen Bedingungen der Corona-Pandemie. Dazu gehérten die Bereitstellung und Wartung
der Kommunikationsméglichkeiten fir das monatelange Arbeiten im Homeoffice ebenso, wie die Orga-
nisation von SchutzmaBBnahmen fir die weiter vor Ort tétigen gewerblichen Mitarbeiter. Trotz des einge-
schrénkten Kontakts zu Mietern, Interessenten und Firmen, konnte die Genossenschaft ihren Aufgaben und
Verpflichtungen nachkommen.

Geschaftsbericht 2021 Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG



3.2 Darstellung der finanziellen und wirtschaftlichen Lage
3.2.1 Vermogenslage

Lagebericht

In dieser Darstellung wurden folgende Verrechnungen vorgenommen:




Iyoriagabor

Die Vermégenslage der Genossenschaft ist ausgeglichen. Zum Bilanzstichtag waren die langfristigen
Vermégenswerte der Genossenschaft (82,1 Mio. €) durch die ihr langfristig zur Verfigung stehenden Mittel
(83,0 Mio. €) finanziert.

Eigenkapitalquote

Die Eigenkapitalquote in Bezug auf das Bilanzvolumen stieg 2021 um 2,2 % Punkte auf 46,2 %. Der Mittel-
wert desVerbandes Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V. fir Unternehmen gleicher Gréf3e
in Brandenburg lag 2020 bei 45,5 %.

3.2.2 Ertragslage

Die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung zeigt folgende Ergebnisse:




Die Genossenschaft verzeichnet fir das Geschaftsjahr 2021 ein positives Jahresergebnis in Héhe
von 1.539,4 T€. Die Ertrdge wurden hauptsachlich durch die langfristige Vermietung des eigenen
Bestandes generiert.

Die Sonstigen Ertréage resultieren mafigeblich aus Ertradgen aus Anlagenverkéufen iober 21,1 T€, Er-
stattungen nach dem AAG durch die Krankenkassen iber 35,8 T€ , Versicherungsentschadigungen
Uber 79,6 T€, Ertrégen aus derAusbuchung von Verbindlichkeiten tber 40,6 T€ und Ertrégen aus
Vorjahren tber 28,1 T€.
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Der Rickgang bei den Personalkosten lag in léngeren Krankheitsaustallen.

DerZinsaufwand sank im Geschéaftsjahr um 158,5 T€ auf 1.305,0 T€. Der durchschnittliche Zinssatz
for Fremdkapital lag bei 2,87 %.

Die Abschreibungen betrugen 2.137,6 T€ (Vorjahr 2.136,4 T€). Davon entfielen auf die Abschrei-
bungen auf Wohngebaude 1.955,9 T€.

Die ,Sonstigen betrieblichen Aufwendungen” stiegen minimal um 2,0 T auf 559,2 T€.
Der Aufwand fir Aktivitaten im genossenschattlichen Leben lag bei 22,6 T€.

Es fielen Erlésschmalerungen von insgesamt 120,9 T€ (Vorjahr 109,6 T€) an. Darunter lagen der
Instandsetzungsleerstand bei 119,4 T (Vorjahr 108,2 T€) und die Mietminderungen bei 1,5 T€ (Vor-
jahr 1,5 T€).

Das prozentuale Niveau der Erlésschméalerungen im Verhélinis zu den Sollmieten lag im Geschafts-
jahr bei 1,24 %

3.2.3 Finanzlage

Die Genossenschaft verfigte zum Bilanzstichtag iber einen Finanzmittelbestand von 2.499,3 T€ (Vorjahr
2.364,1 T€ ). Er enthielt 60,8 T€ Kapitaldienst aus dem Dezember 2021 mit Bankeinzug im Januar 2022.
Demnach betrug der effektive Finanzmittelbestand 2.438,5 T€ (Vorjahr 2.278,0 T€ ). Die liquiditatsent-
wicklung ist weiterhin stabil. Allen Zahlungsverpflichtungen wurde termingerecht nachgekommen. Das
langfristig im Unternehmen gebundene Vermégen wird durch langfristig zur Verfigung stehendes Kapital
finanziert.

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG Geschaftsbericht 2021 15



Kapitalflussrechnung vom 01.01.-31.12.2021
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3.3 Finanzierungsinstrumente und FinanzierungsmaBnahmen

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Darlehensgebern valutierten zum 31.12.2021
in Héhe von 44,2 Mio. €. Davon entfielen 43,6 Mio. € auf langfristige Darlehen und 0,6 Mio. € auf
kurz- und mittelfristig fallige Zinsen und Tilgungsleistungen. Die Ausgaben fir die Darlehenstilgung
lagen bei 3,2 Mio. € und fir Zinsen und zinséhnlichen Aufwand bei 1,3 Mio. €.

Es wurde ein weiteres Neudarlehen tber 0,64 Mio. zur Finanzierung der Planungsleistungen und erster Bauleis-
tungen fir die baugleichen Investitionsvorhaben , Aufzugsanbau und Dachgeschossausbau Kéthe-Niederkirch-
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ner-StraBe 3 a-e und 5a-e” aufgenommen.

Dariber hinaus hat die Genossenschaft 2021 mehrere Darlehen mit einer Gesamtsumme von 3,9 Mio. € bei
verschiedenen Darlehensgebern mit sehr guten Zinseinsparungen prolongiert. Der Kreditrahmenvertrag iber
500,0 TE€ bei der DKB wurde weiterhin in  Anspruch genommen. Ferner wurden zwei
Pkw mit insgesamt 62,3 T€ finanziert.

Weitere Finanzinstrumente und Sicherungsgeschéfte bestanden zum Bilanzstichtag mit Ausnahme brancheniib-
licher Forderungen und Geldanlagen nicht.

3.4 Geschaftstatigkeit der Genossenschaft
3.4.1 Wohnungsbestand und Grundstickswesen

Der von der Genossenschaft verwaltete Immobilienbestand stellte sich per 31.12.2021 wie folgt dar

Durch die Zusammenlegung zweier kleinerer Wohnungen zu einer gréBeren Wohnung reduzierte sich die
Anzahl der eigenen Wohnungen. Die Wohnflache blieb dadurch jedoch unberihrt. Des Weiteren wurden 2
Stellplatze aus dem verwalteten Bestand genommen, um sie zukinftig als Stellflachen fir neve Fahrradhéuser
zu nutzen. Fir die Sanierung und den Ausbau der Ruhlsdorfer Straf3e in Teltow wurden mehrere angrenzende
Teilflachen mit einer Gesamtflache von 76 m? aus dem Bestand der Genossenschaft an das Land Brandenburg
verduBert.

Auf dem Garagenhof in der Kathe-Niederkirchner-Strae kaufte die Genossenschaft nach der Beendigung eines
Pachtvertrages fir Garagenland die auf dem Pachtland stehende Garage und nahm sie in die Vermietung auf.



3.4.2 Vermietungssituation und Leerstand

Die Fluktuationsrate lag im Berichtsjahr bei 5,95 % (Vorjahr 6,23%). Der Beendigung von 128 Nutzungsvertrd-
gen (Vorjahr 134) steht der Abschluss von 138 neuen Nutzungsvertréigen (Vorjahr 127) gegeniiber. Die nach-
folgend aufgefihrten Griinde fiir einen Auszug wurden ermittelt:

Iyoriagabor

Zum 31.12.2021 betrug der Leerstand 1,02 %. Es waren 22 Wohneinheiten (Vorjahr 31) betroffen. Der
Leerstand zum 31.03.2022 liegt bei 25 Wohneinheiten.

3.4.3 Nutzungsgebihren und Betriebskosten

Im Geschéftsjahr stiegen die Sollmieten (Nettokaltmiete) fir Wohnraum um 41,7 T€ auf 9.127,3 T€
(Vorjahr 9. 085,6 T€ ). Diese resultierten ausschlieBlich aus Neuvermietungszuschlagen. Die durchschnittliche
Nettokaltmiete erhshte sich von 6,11€ /m2in 2020 auf 6,14 €/m?2in 2021.

Die Genossenschaft verzeichnete zum 31.12.2021 Forderungen aus Mieten und Betriebskostenabrechnungen
in Héhe von 118,8 T€ (Vorjahr 120,2 T€ ). Davon entfielen 112,9 T€ auf Forderungen aus Sollmieten und
5,9 T€ auf Forderungen aus Betriebskostenabrechnungen. Es erfolgten Wertberichtigungen zu diesen Forderun-
gen in Héhe von 92,6 T€. Dabei lag der Anteil der Einzelwertberichtungen bei 91,0 T€, wobei 81,6 T€ noch
aus Vorjahren resultierten. Zum 31.03.2022 wurden Mietforderungen in Héhe von 109,6 T€ registriert. Nach
Wertberichtigung verbleiben 18,6 T€.

Die Betriebskosten gesamt erhdhten sich im Geschéftsjahr um 34,7 T€ auf 3.355,1 T€ . Darunter sanken die um-
legbaren Betriebskosten von durchschnitilich 2,18 €/m? in 2020 auf 2,16 €/m? in 2021. Dabei lag der Anteil
der kalten Betriebskosten bei 1,38 /m? (Vorjahr 1,42 /m?) und der Heiz- und Warmwasserkosten bei 0,78 €/
m? (Vorjahr 0,76 €/m?).

Die nicht umlegbaren Betriebskosten stiegen um 64,1 T€ auf 122,1 T€ . Hauptursache dafir waren notwendige
Nachbeprobungen wegen Legionellen und periodenfremde Aufwendungen.



3.4.4 PlanméaBige und auBerplanmdBige
Instandhaltung und Instandsetzung

Fir die Instandhaltung/Instandsetzung, nicht aktivierte Modernisierungen und den Regiebetrieb

(einschlieBlich verrechneter Verwaltungsgemeinkosten) lagen die Ausgaben im Geschéftsjahr bei insgesamt
3.110,2 T€ (Vorjahr 3.025,4 T€ ).

Die Steigerung ist vor allem den erhéhten Autwendungen wegen der Beseitigung von Versicherungsschaden
(Wohnungsbrand, Wasserschaden, Graffiti) tber 71,2 T€ geschuldet.

Im eigenen Regiebetrieb beschaftigte die Genossenschaft zum Bilanzstichtag 6 Handwerker in den Gewerken
Maler/FuBBbodenleger und Heizung/Sanitar.

Neben der laufenden Instandhaltung wurden folgende Sondermafinahmen umgesetzt:

1. Sanierung Abwasser-Hauptkanal Mahlower Strafle 123 a-e und 125 a-e, Geschwister-Scholl-Str. 5 a-e,

2. Sanierung und Umverlegung Abwasser-Hauptkanal und -Hausanschlisse Kathe-Niederkirchner-Straf3e 3 a-e,
3.Sanierung und Umverlegung Regenwasser-Hauptkanal und-Hausanschlisse Kathe-Niederkirchner-Straf3e 3a-e,
4. Erneverung Gehweg Ida-Kellotat-StraBe 1 a-c.

Die Durchschnittskosten fir Instandhaltung/Instandsetzung inkl. nicht aktivierter Modernisierung lagen 2021
bei 24,73 €/m?. Der Verband der Berlin-Brandenburgischen Wohnungsunternehmen e.V. ermittelte fir Woh-
nungsunternehmen mit gleicher GréBenordnung fir das Jahr 2020 einen durchschnittlichen Vergleichswert
von 19,38 €/m?.

3.4.5 Investition und Modernisierung

Die Genossenschaft hat 2021 die Bauvorhaben ,Aufzugsanbau und  Dachgeschossausbau
Kathe-Niederkirchner-Strale 3 a-e und 5 a-e” weiter vorangetrieben. Es wurden weitere Planungs- und
Ingenieurleistungen in Anspruch genommen, organisatorische Abléufe vorbereitet und erste Bauleistungen in der
Versorgungstechnik realisiert. Insgesamt wurden dafir im Berichtsjahr 455,8 T€ investiert. Dazu wurden auch
begleitende Instandsetzungsarbeiten ausgefihrt, siche unter Punkt 3.4.4. Diese Bauvorhaben sollen in den Jah-
ren 2023 bis 2024 realisiert werden.

Ein weiterer Aspekt war die Fertigstellung der Umgestaltung bzw. Neuanlage der gesamten Auf3enanlagen im
Striewitzweg 31-49 und in der Mahlower Strale 110-116. Die Investitionssumme in 2021 betrug fir beide
Anlagen 527,5 T€.

3.4.6 Personal, Mitgliederwesen und Geschdftsguthaben

In der Genossenschaft waren am 31.12.2021 zwei Vorstandsmitglieder, eine Prokuristin, 16 Mitarbeiter in der
Verwaltung, 3 Hauswarte, 6 Handwerker und ein Auszubildender beschaftigt. Die Mitarbeiter werden entspre-
chend ihres individuellen Bedarfs sowie eingetretener rechtlicher oder wirtschaftlicher Veréinderungen geschult.

Es wurden 2.329 Mitglieder registriert (Vorjahr 2.317). Im Geschéftsjahr erfolgten 97 Abgénge (Vorjahr 92)

und 109 Beitritte (Vorjahr 96). Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder betrugen am Bilanzstichtag
3.630,6 T€ (Vorjahr 3.625,3 T€).
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3.4.7 Marketing

Die Genossenschatt stellt den Mitgliedern auf der Web-Site und iiber Hausaushénge umfangreiche Informationen
Uber aktuelle Themen zur Verfigung. Neue Interessenten finden auf der Web-Site alles Wissenswerte rund um
die Genossenschatft.

Auch in 2021 erfolgte die Betreuung unserer Mitglieder und die Organisation des genossenschaftlichen Lebens
aufgrund der Corona-Pandemie unter schwierigen Bedingungen. Angebote wie das Tanzcafe, der Schneider-
kurs, der Malzirkel oder der Yoga Kurs wurden wieder stark eingeschrénkt bzw. komplett abgesagt. Auf gréBBere
Feste wurde ebenfalls verzichtet.

Fur unsere langjahrigen Partner Qualitas und Malteser war das Agieren in den Wohngebieten weiterhin kom-
pliziert. Das Mitgliederheft erschien nur einmalig im Mai mit den wichtigsten Informationen iber die Verfahrens-
weise der Verwaltung und Mitgliederbetreuung. Aktuelle Anderungen wurden zeitnah iber Hausaushéange direkt
zu den Mitgliedern gebracht.

Die intensive Zusammenarbeit mit der Stadt Teltow und den Teltower Unternehmen war der Genossenschaft
auch 2021 sehr wichtig. Lokale Termine, Tagungen und offiziellen Veranstaltungen wurden jedoch aufgrund der
Umsténde durch die Corona-Pandemie weitestgehend vermieden.

3.5 Chancen- und Risikobericht

Bereits seit Oktober 2021 erleben wir eine Zeit drastisch steigender Energiepreise. Sollte dieser Trend anhalten
oder sich gar durch den Ukrainekrieg verstérken, kénnte die Bruttowarmmiete die Zahlungsfahigkeit einzelner
Mieter, insbesondere in 1-Personen- und Alleinerziehenden-Haushalten in groflen Wohnungen, ibersteigen.
Hieraus kénnten Erlésausfalle resultieren.

Zudem kénnte der Ukraine-Krieg zu Engpéssen bei der Energieversorgung fihren. Dies beinhaltet das Risiko,
dass die Genossenschatt ihren vertraglichen Verpflichtungen zur Versorgung der Mieter mit Heizwdarme und
Warmwasser nicht in ausreichendem Mafe nachkommen kénnte.

Dariber hinaus sind verschlechterte Finanzierungsbedingungen fir die Zukunft nicht ausgeschlossen, was Ein-
fluss auf unsere Investitionstatigkeiten haben kann.

Insgesamt ist das Berliner Umland fir zahlreiche Wohnungssuchende nach wie vor &uBerst attraktiv. Von der
anhaltend hohen Nachfrage nach bezahlbarem, modernem und barrierefreiem Wohnraum in der Region Teltow
profitiert die Genossenschaft auch weiterhin.

Fur die néchsten drei Jahre sind weitere nachtragliche Aufzugsanbauten mit gleichzeitiger Wohnraumerwei-
terung durch den Ausbau der jeweiligen Dachgeschosse im Wohngebiet Neue Wohnstadt geplant. Danach
sollte dieses Projekt im Flussviertel fortgesetzt werden. Die Umsetzung ist jedoch von den weiteren Entwicklungen
abhangig. Weiterhin laufen bereits vorbereitende Planungen fir den néchsten Neubau auf den Grundstiicken
der TWG eG am Ruhlsdorfer Platz.

In allen Bauprojekten sieht die Genossenschaft erhebliche Chancen fir die Aufwertung und den Ausbau des
Bestandes und die Gewinnung neuer Mitglieder. Risiken sind hierbei im Vorhandensein von Baukapazitéten und
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der Entwicklung von Baukosten zu sehen. Dabei wird die TWG eG mit variablen Zeitplanungen agieren, um die
Machbarkeit in der Hochphase zu priifen oder zeitliche Verschiebungen vorzusehen.

Zur Finanzierung dieser Bauplanung werden Neukreditaufnahmen und die durch Neubau/Ausbau erzielten
Mietmehreinnahmen beitragen. Der Genossenschaft kann durch hohe Tilgungen in den Vorjahren aut komfortab-
le Beleihungsspielréume fir die kiinftigen Darlehen verweisen. Die Zinsautwendungen sind mit entsprechenden
Sicherheitsaufschlagen im Finanzplan eingestellt. Die Wohnungsbesténde der TWG eG sind am Markt gefragt.
Das Wohnen in Genossenschaften gilt als sicher und bezahlbar. Eine Anderung der wohnungspolitischen Situa-
tion am Rande von Berlin ist kurz- und mittelfristig eher nicht zu erwarten.

Risiken des allgemeinen Geschaftsbetriebes

Zur Erkennung von Risiken im Geschéftsbetrieb nutzt die Genossenschaft beispielsweise
nachfolgende Kontrollinstrumente:
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Instrument Frequenz
Soll - Ist Abgleich aller Budgets monatlich
Entwicklung und Analyse des Leerstandes der Forderungen und Mietausfélle monatlich
Finanz- und Erfolgsplanung iber 10 Jahre mit Investitions- und Instandsetzungsplan iéhrlich
Soll - Ist - Vergleich der Erfolgs- und Liquiditatsplanung monatlich
Analyse ausgewdhlter Kennziffern iéhrlich

Prisfung des Darlehensportfolios

Bedarfsbetrachtungen und Wirtschaftlichkeitsberechnungen

jahrlich und bei Bedarf

bei Investitionsentscheidungen sell Beelald
Analyse des technischen Zustandes der Objekte Va-jahrlich
Analyse der maBBgebenden gesetzlichen Vorschriften bei Bedarf
Wirtschaftsprifung durch den Prifungsverband i@hrlich
Berichterstattung des Vorstandes an den Aufsichtsrat Va-jahrlich
Risikomanagement zur Informations- und Datentechnik i&hrlich

Kapital, Kapitalmarkizins, Eigenkapitalsicherung, Risikomanagement

beim Einsatz von Finanzinstrumenten

Zum 31.12.2021 betrug der Fremdkapitalanteil am Bilanzvolumen 53,8 %. Mit der zunehmenden Stei-
gerung der Inflation und der Unruhe an den Kapitalmérkten autgrund des Krieges in der Ukraine nehmen
auch die Zinsénderungsrisiken wieder stérker zu. Die Genossenschaft hat jedoch durch die steigenden Til-
gungsanteile bei den Annuitatendarlehen und die recht gleichméfige Verteilung der Zinsbindungsfristen
trotzdem eine gute Ausgangslage. Zur Minimierung des Zinsénderungsrisikos werden bei Darlehensauf-
nahmen vorrangig Zinsbindungsfristen iiber 20-30 Jahre bei Kapitalmarktdarlehen und tber mindestens
10 Jahre bei KfW-Darlehen vereinbart. Es werden im Hinblick auf Finanzierungsrisiken hauptsachlich
langfristige dinglich gesicherte Darlehen aufgenommen. Bei Prolongationen wird nach Méglichkeit die
neue Laufzeit aut die Volltilgung des jeweiligen Darlehens ausgerichtet. Die Instrumente der Fremdfinan-
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zierung, die Geldanlagen und Forderungen der Genossenschaft unterliegen einer regelméafigen Kontrol-

le. Der Einsatz von derivativen Finanzinstrumenten erfolgt nicht.

Risiken bei den Bauinvestitionen

Es besteht das Risiko von Lieferengpassen und Preissteigerungen bei Baumaterialien mit Auswirkungen auf
bestehende und geplante Bauprojekte. Dies betrifft den Bereich Neubau ebenso wie die Modernisierung
und die laufende Instandhaltung. Die Genossenschaft hat im Jahr 2021 vorsorglich eine Auffillung der
Lagerbestdnde vorgenommen, um die eventuelle Knappheit und héheren Preise abzufedern.

Zudem hat die Corona-Krise bundesweit die Bauvorhaben im Wohnungsbau unter Druck gebracht. Der
Fachkraftemangel, die standig weiter steigenden Baupreise sowie Firmenaufgaben fihren zu einer neu-
en Bewertung geplanter Vorhaben. Es wird immer schwieriger, dass Preis-Leistungs-Verhdltnis und die
Einhaltung von Kostenplanungen zu sichern und gleichzeitig zuverlassige und leistungstahige Firmen fir
die Genossenschaft zu binden. Fir die geplanten Bauprojekte kann es zu Verzégerungen bzw. zur Un-
wirtschaftlichkeit kommen. Wir werden diese zurzeit in ihren Auswirkungen nicht abschatzbaren Risiken
laufend beobachten und soweit méglich Strategien zur Risikobegrenzung entwickeln.

Controlling

Die Genossenschaft arbeitet zur Planung der Lliquiditéts-, Erfolgs- und Bestandsentwicklung mit einem
10-Jahres-Zeitraum. Es erfolgt eine jahrliche Uberarbeitung und Fortschreibung der Planung, um sich
andernde Bedingungen zeitnah zu bericksichtigen. Zu den Instrumenten der Uberwachung wird auf den
Punkt ,Risiken des allgemeinen Geschéftsbetriebes” verwiesen.

AbschlieBend kann der Vorstand feststellen, dass durch die weiterwachsende Nachfrage nach Wohnun-
gen in der Region keine bestandsgeféhrdenden Risiken vorliegen. Der Vorstand wird aber weiterhin die
fur die Genossenschaft relevanten Entwicklungsschwerpunkte in der Region und iberregional beobach-
ten, auswerten und ggf. auch unterjghrig notwendige SofortmaBBnahmen einleiten.

3.6 Prognose - Ausblick auf das Geschdftsjahr 2022
Fir das Jahr 2022 hat die Geschaftstatigkeit der Genossenschatt folgende Hauptschwerpunkte:

1. Sicherung aller Arbeitsplatze der Mitarbeiter durch geeignete MaBBnahmen (z. B. Home-Office)
sowie die gleichzeitige Absicherung der Vermietung und Verpachtung des eigenen Bestandes
unter Beriicksichtigung der weiteren Entwicklung der Corona-Pandemie,

2. Sicherung der monatlichen Zahlungsflisse,

3. Weiterfihrung des Projektes Aufzugsanbau und Dachgeschossausbau in der Neuen Wohnstadt,
insbesondere Ablauforganisation, Mietergespréache, Abstimmung der Leistungsverzeichnisse und
Ausschreibungen, Durchfihrung der Bietergespréche, vorbereitende Instandsetzungen von
Leitungssystemen,

4. mégliche  Instandhaltung/Instandsetzung  des  Bestandes  inkl.  der  Auflenanlagen,

o

weiterer Ausbau des digitalen Archivs durch Weiterfihrung der Altaktenerfassung,
6. Forttihrung des genossenschaftlichen Lebens nach Ende der Krise.
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Die langfristige Unternehmensplanung beinhaltet ein zweites Neubauprojekt im Wohngebiet Ruhlsdorfer
Platz. Dazu ist bereits ein Planungsbiro mit der Erstellung von drei Planungsentwirfen beauftragt.

Auch zukinftig bietet die Genossenschaft ein faires Preis-/Leistungsverhélinis sowohl fir junge Familien
als auch fir Senioren mit bezahlbaren Mieten an.

Fir die Umsetzung der vielschichtigen Aufgaben und unter Beachtung des zunehmenden Fachkréfteman-
gels im Baugewerbe wird die Genossenschaft weiter an einer optimierten Organisation der Verwaltung
und des Regiebetriebes arbeiten.

Die Genossenschaft wird weiterhin kontinuierlich die effektive Bewirtschaftung ihrer Bestande und die not-
wendigen Investitionen auf der einen Seite als auch die dafir notwendige Organisation im Unternehmen
sowie das Angebot wohnwirtschaftlicher und sozialer Dienstleistungen als genossenschattliche Aktivitat
auf der anderen Seite absichern.

Die Planung der Genossenschaft fir das Geschéftsjahr 2022 beinhaltet u. a.:

Instandhaltungsaufwendungen inklusive der Kosten des Regiebetriebes in Héhe von ca. 2,3 Mio. €,
Investitionen in das Anlagevermégen iber ca. 947 T€,

Leerstandquote von ca. 1,35 %,

Liquiditat zum 31.12.2022 von ca. 2,5 Mio. € und

Jahresiberschuss von ca. 1,6 Mio. €.

Quantitative weitere Angaben zum Einfluss des Ukraine-Krieges auf die wirtschaftliche Entwicklung un-
seres Unternehmens sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichts noch nicht verlasslich méglich.
Diese hangen von dem AusmafB3 und der Dauer des Krieges und die darauffolgenden wirtschaftlichen
und sozialen Folgen ab. Es ist allerdings mit einer negativen Abweichung bei einzelnen Kennzahlen zu

rechnen.
3.7 Umwelischutzbericht

Der genossenschaftliche Bestand entspricht durch die Ausstattung mit energiesparenden Fenstern der
Warmedammung der Gebaude und dem Einsatz moderner bzw. optimierter Heizungsanlagen den durch-
schnittlichen &kologischen Erfordernissen. Planungen von NeubaumafBnahmen enthalten auch immer Vor-
gaben zu modernen Technologien zur Erreichung héherer kologischer Standards und zur Bewaltigung
des Klimaschutzes sowie zur Einhaltung des Tier- und Pflanzenschutzes.

Mit der Umsetzung der zum 01.01.2022 in Kraft getretenen gesetzlichen monatlichen Informationspflicht
der Vermieter zum Energieverbrauch beziglich der Heiz- und Warmwasserkosten an den Mieter sowie
der verbrauchsabhéngigen Abrechnung der Kaltwasser-, Warmwasser- und Heizkosten nimmt die Genos-
senschaft positiven Einfluss auf das Verbrauchsverhalten der Mitglieder.

RegelméfBige Informationen zur Nutzung der Reststoffbehélter sowie eine optimale Behélterbereitstellung
for die Millentsorgung in den Wohngebieten férdern seit langem die ordnungsgeméfle und dkologisch

sinnvolle Milltrennung.

Mit den beschriebenen MafBnahmen leistet die Genossenschatt einen kologischen Beitrag zum Klima-
schutzkonzept der Stadt Teltow.
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3.8 Tatigkeit der Organe

Am 29.06.2021 hat die ordentliche Vertreterversammlung den Jahresabschluss 2020 festgestellt und die
Berichte von Vorstand und Aufsichtsrat zur Kenntnis genommen.

Der Aufsichtsrat als genossenschaftliches Kontrollorgan hat entsprechend seines gesetzlichen und sat-
zungsgemdaBen Auftrags Beratungen durchgefishrt und Beschlisse gefasst. Dazu wurden 8 gemeinsame
Sitzungen mit dem Vorstand und 3 interne Sitzungen durchgefihrt. Der Aufsichtsrat setzt sich aus 9 or-
dentlichen Mitgliedern zusammen.

Der Vorstand als Leitungsorgan der Genossenschaft hat die Geschéafte nach Gesetz und Satzung ord-
nungsgeméf gefihrt und seine gesamte Kraft zum Wohle der Genossenschaft eingesetzt. Im Rahmen
dieser Tatigkeit wurden die erforderlichen Beschlisse gefasst und die Zusammenarbeit mit den weiteren
Organen der Genossenschaft organisiert.

Auf der Klausurtagung vom 08.10.2021 bis 09.10.2021 haben Vorstand und Aufsichtsrat ausgesuchte
aktuelle Themen - u. a. die zukinftige Klimapolitik der Genossenschaft - diskutiert und vorgestellt.

Teltow, 28.04.2022

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG

Angelika Eckhardt Jan Petzold
Vorstand Vorstand
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Anhang zum Jahresabschluss 2021 - Stichtag: 31.12.2021

A. Allgemeine Angaben

Die Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG hat ihren Sitz in Teltow und ist eingetragen in das Genossen-
schaftsregister beim Amtsgericht Potsdam (Registernummer 39).

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung des
Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG), des Genossenschaftsgesetzes und der Satzung unter Beachtung
der Grundsétze ordnungsméBiger Buchfihrung.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (einschlieflich Anlagen-
spiegel und Verbindlichkeitenspiegel). Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren
angewandt. Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der Ver-

ordnung ber Formblétter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung
vom 16.10.2020.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetzlichen Vorschriften bei den
Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke,
die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, insgesamt
im Anhang aufgefihrt.

B. Erlauterungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermégensgegenstdande wurden zu Anschaffungskosten bewertet und planméBig iber die betriebs-
gewshnliche Nutzungsdauer linear abgeschrieben.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet, vermindert um planméBige
lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer sowie in Vorjahren vorgenommenen
Sonderabschreibungen und auf3erplanméBigen Abschreibungen. Zinsen fir Fremdkapital wurden nicht aktiviert.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Die Forderungen sind grundsétzlich zum Nominalwert angesetzt. Bewertungskorrekturen erfolgten durch Einzel-
und Pauschalwertberichtigungen sowie Abschreibungen.

Die liquiden Mittel sind mit dem Nennwert angesetzt.
Die Rickstellungen betreffen ausschlieBBlich ungewisse Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfillungsbetrdgen angesetzt worden.

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG Geschéftsbericht 2021
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C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
Anlagevermégen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens ergibt sich aus dem Anlagenspiegel.

Die Abschreibungen des Geschéftsjahres betrugen insgesamt 2.137,6 T€ . Es handelt sich dabei ausschlief3lich
um planméBige Abschreibungen. Entgelilich erworbene immaterielle Vermégensgegenstédnde wurden mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planméBig linear abgeschrieben. Den Abschreibungen dieser Bilanzposition
liegen 3 bis 5 Jahre Nutzungsdauer zugrunde.

Selbst erstellte immaterielle Vermdgensgegenstdnde wurden nicht aktiviert.

Die Abschreibung fir Wohngebéude erfolgte mit 2 % p. a. Soweit in Vorjahren auBBerplanméBige Abschreibun-
gen vorgenommen wurden, erfolgte die Abschreibungsberechnung entsprechend § 11 ¢ Abs. 2 EStDV auf die

um die auBerplanmé&fBigen Abschreibungen verminderten Anschaffungs- und Herstellungskosten.

Die Genossenschaft verkaufte im Geschéftsjahr diverse Teilfléachen an das Land Brandenburg im Zuge des Aus-
baus der Ruhlsdorfer StraBBe in Teltow. Dies hatte Auswirkungen auf folgende Bilanzpositionen:

Position Flache in m? Abgang Buchwert in Euro
Grundsticke und grundsticksgleiche 1 14 24

Rechte mit Wohnbauten !

Grundsticke und grundsticksgleiche

Rechte mit Geschaftsbauten 29 2281550
Grundsticke und grundstiicksgleiche 16 8.806,72

Rechte ohne Bauten

Gesamt 76 14.102,46

In der Position ,Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten” erfolgte auch die Aktivierung
der neuen AuBenanlagen im Striewitzweg 31-49 in Teltow. Die Gesamtsumme der Herstellungskosten in Hohe
von 431,0 T€ setzt sich zusammen aus 273,2 T€ Zugang im Geschéftsjahr und 157,8 T€ Umordnung aus der
Position , Anlagen im Bau”.

Des Weiteren finden sich in dieser Position nachtrégliche Herstellungskosten fir die AuBenanlagen in der Mahlo-
wer StraBe 110-116 in Teltow Gber insgesamt 254, 2 T€.

Die Genossenschaft erwarb im Geschéftsjahr eine Garage auf dem Garagenhot Kéathe-Niederkirchner-Straf3e
mit Anschaffungskosten von 1,0 T€.

Der Zugang in der Position ,Anlagen im Bau” tber 455,8 T€ betrifft die Bauvorhaben ,Nachtréglicher Aufzugs-
anbau und Ausbau Dachgeschosse Kathe-Niederkirchner-StraBe 3 a-e und der Kathe-Niederkirchner-StrafBe 5
a-e in den Jahren 2022 bis 2024"“. Dazu erfolgte auch die Umordnung von 453,0 T aus der Position ,Bauvor-
bereitungskosten”.
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In der Position ,Bauvorbereitungskosten” resultiert der Zugang in Héhe von 1,2 T€ aus Vermessungsleistungen
for die Planung weiterer Stellplatze in der Kathe-Niederkirchner-Strafle 7 a-e im Jahr 2022.

Die Geschaftsgeb&ude wurden mit 4 % p. a. abgeschrieben. Eine Ausnahme bildete der im Jahr 2001 fertigge-
stellte Biroanbau Ruhlsdorfer StraBBe 23 mit 3 % p. a. Die Abschreibungen fir AuBenanlagen betrugen 10 % bis
15 % p. a. und fir Straflen 6,67 % p. a. Die Abschreibung der Garagen erfolgte bis auf die Garage fiir Roll-
stihle mit 5,0 % p.a. Diese wurde mit 2,5 % abgeschrieben. Fir Zaunanlagen wurden Abschreibungssétze von
5,56 % und 10 % zum Ansatz gebracht.

Die Abschreibungen in der Position , Technische Anlagen und Maschinen” werden hauptsachlich tber 18 bzw.
19 Jahre vorgenommen. Fir die im Geschaftsjahr aktivierten ELadeséulen wurden dagegen 8 Jahre zugrunde

gelegt.

Den planméBigen und linearen Abschreibungen der Betriebs- und Geschaftsausstattung lagen Nutzungszeitréu-
me von 3 - 23 Jahren zugrunde. Eine Ausnahme stellt die Skulptur in der Wohnanlage Albert-Wiebach-Straf}e
6 a-b dar. Hier handelt es sich um ein Kunstwerk. Es wird demzufolge nicht abgeschrieben. Geringwertige
Wirtschaftsgiiter bis 250,00 € netto wurden als Aufwand gebucht. Die geringwertigen Wirtschaftsgiter Gber
250,00 € bis 800,00 € netto wurden aktiviert und in voller Hshe abgeschrieben. In Vorjahren gebildete Sam-
melposten geringwertiger Wirtschaftsgiter eines jeweiligen Geschaftsjahres tber150,00 € bis 1.000,00 €
netto wurden weiter Gber eine Nutzungsdauer von 5 Jahren abgeschrieben.

In der Position , Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten” sind zwei Wohnflachen mit Ei-
gentimergemeinschaften enthalten, an denen Erbbaurechte im Umfang der verkauften Wohnungen bestehen.

Die ausgewiesene Beteiligung an der Gesellschaft fir Versicherungsvermittlung und Vermégensbildung mbH
(GW) ist zu ihren Anschaffungskosten bewertet worden.
Umlaufvermégen

Die ,Unfertigen Leistungen” wiesen ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebskosten aus. Dabei wurden
auf den Leerstand entfallende Kosten Gber 33,7 T€ abgesetzt und nicht aktiviert.

Die Materialbesténde wurden nach der Fifo-Methode bewertet.

Die ausgewiesenen Mietforderungen wurden mit 91,0 T€ einzelwertberichtigt. Den Ausfallrisiken durch die
Marktentwicklung und die sozialen Gegebenheiten wurde mit einer pauschalen Wertberichtigung in Héhe von
1,6 T€ Rechnung getragen.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von iber einem Jahr bestanden nur beziglich der in den sonstigen Ver-
mégensgegensténden enthaltenen Instandhaltungsriicklagen fir zwei Wohnungseigentimergemeinschaften in
Hohe von 235,8 T€.

In der Position ,Sonstige Vermégensgegensténde” sind keine Betrége gréfleren Umfanges enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Zum Bilanzstichtag verfigte die Genossenschatt iiber Flissige Mittel in Héhe von 2.499,3 T€ . Davon entfielen

2.497,6 T€ auf Guthaben bei Kreditinstituten. Verpféndungen bestanden nicht. Die Treuhandgelder von 5,1 T€
betrafen Mietkautionen von Gewerbemietern.

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG Geschéftsbericht 2021
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Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen wurden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag darstellten

Riucklagen

Die Ergebnisriicklagen erhéhten sich im Geschéftsjahr um 1.325,1 T€ . GemaB Beschluss der Vertreterversamm-
lungvom 29.06.2021 zur Verwendung des Gewinnes aus dem Jahresergebnis 2020 erfolgte eine Zufihrung zu
den ,Anderen Ergebnisricklagen” in Hshe von 1.171,1 T€.

Aus dem Jahresergebnis des Geschéftsjahres 2021 wurde entsprechend der Vorgabe des § 41 Abs. 2 der
Satzung der Genossenschaft eine Einstellung in Héhe von 154,0 T€ in die ,Gesetzliche Ricklage”

vorgenommen.
Steuerrickstellungen und sonstige Rickstellungen

Die Genossenschaft hat mit der Bildung von Rickstellungen den erkennbaren Risiken und ungewissen Verbind-
lichkeiten Rechnung getragen. Der Ansatz erfolgte in Hhe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung
notwendigen Erfillungsbetrages unter Einbeziehung kiinftiger Kosten- und Preissteigerungen.

Die Ruckstellung fir Archivierungskosten wurde aufgrund ihrer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit einem der
Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Markizins der vergangenen sieben Jahre abgezinst. Dieser wird
von der Deutschen Bundesbank versffentlicht.

Die Steuerriickstellungen enthalten:

20,8 T€ Kérperschaftsteuer,
1,1 T€ Solidaritatszuschlag.

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

281,2 T€ fir im Geschaftsjahr unterlassene Instandhaltung,
35, 8 TE Anwalts- und Gerichtskosten,
94,9 T€ Kosten der Hauswirtschaft,
56,6 T€ Abschluss- und Prisfungskosten,
6,6 T€ Archivierungskosten,
14,3 T€ Berufsgenossenschaft,
22,4 T€ Urlaubsrickstellungen.

Geschaftsbericht 2021 Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG



Verbindlichkeiten

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage gréBeren Umfanges enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag
rechtlich entstehen.

Die in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten haben folgende Restlaufzeiten:

Lagebericht




-
o

«Q
(1)
O
(1)
e
0
=3
-

Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche periodenfremde Ertrége oder Aufwen-

dungen enthalten:

Die Sonstigen Zinsen und &hnlichen Ertréige beinhalten 122,96 € aus der Abzinsung der Rickstellung fir Archi-
vierungskosten. In den Sonstigen Zinsen und &hnlichen Aufwendungen sind 151,93 € fir die Aufzinsung der
Rickstellung fir Archivierungskosten enthalten.

D. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum 31.12.2021 verzeichnete die Genossenschaft finanzielle Verpflichtungen in Héhe von 37,2 T€ , die nicht
in der Bilanz ausgewiesen oder vermerkt wurden. Dabei handelte es sich um Verpflichtungen aus Leasingvertrs-
gen fir drei Pkw.

Finanzinstrumente

Derivate Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

Arbeitnehmer

Neben dem Vorstand waren 2021 durchschnittlich 17 Angestellte, 9 gewerbliche Mitarbeiter und ein Auszubil-
dender beschaftigt.

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder erhdhten sich im Berichtszeitraum auf 3.630,6 T€ (Vorjahr
3.625,3 T€ ). Die Mitglieder waren zum 31.12.2021 mit 5.966 Anteilen zu je 615,00 € an der Genossen-
schaft beteiligt. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.



Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2021 erfolgte der Ausbruch des Krieges durch den Uberfall Russlands auf
die Ukraine. Dies fiihrt zu wachsenden gesellschaftlichen Herausforderungen und wirtschaftlichen Einschrankun-
gen mit entsprechenden Folgen fir Deutschland. Diese Folgen kénnen sich auch schon kurzfristig negativ auf die
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der TWG eG, z. Bsp. in Gestalt von Mietausfallen, nachteiligen Anderun-
gen auf den Kapitalmérkten (Kreditversorgung durch Banken), gestiegenen Einkaufspreisen fir Energietrager,
der Unterbrechung von Lieferketten (Lieferengpésse bei verschiedenen Baumaterialien) oder aus Cyberangriffen
niederschlagen. Angaben zum tatséchlichen Einfluss des Ukraine-Kriegs auf die Genossenschaft sind zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Jahresabschlusses nicht verlésslich méglich. Trotzdem hat diese selbstversténdlich im
Rahmen ihrer Méglichkeiten Wohnraum fir ukrainische Flischtlinge zur Verfiigung gestellt.

Auch beziglich der anhaltenden Corona-Pandemie werden weiterhin alle Méglichkeiten der Abwendung von
méglichen wirtschaftlichen und personellen Schaden geprisft und MaBnahmen eingeleitet, fortgefihrt bzw. um-
gesetzt, die dazu nétig und méglich sind.

Ergebnisverwendung

Das Geschéftsjahr 2021 schlie}t mit einem Jahresiberschuss in Héhe von 1.539,4 T€ ab. Geméf § 41 Abs.
2 der Satzung wurden bei der Aufstellung des Jahresabschlusses 153,9 T€ in die gesetzliche Ricklage einge-
stellt. Der Vorstand schlagt vor, den Bilanzgewinn in Héhe von 1.385,5 T€ in die Anderen Ergebnisricklagen

einzustellen.
Organe

Die Mitglieder des Vorstandes:

Angelika Eckhardt hauptamtlich

Jan Petzold hauptamtlich

Prokuristin:

Jeane Bachmann vertretungsberechtigt mit einem Vorstand

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG Geschéftsbericht 2021
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Amtszeit endet mit Ende der ordentlichen Verireterversammlung, langstens jedoch bis zum 30.06., da die ordentliche VV nach Satzung bis zu diesem Zeitpunkt stattfinden muss.

Im Jahr 2021 wurden 8 ordentliche Sitzungen des Aufsichtsrates gemeinsam mit dem Vorstand durchgefihrt.
DerAufsichtsrat tagte ohne den Vorstand in 3 Sitzungen. In 2021betrug der Gesamtautwand fir den Aufsichtsrat
20,0 T€.

Name und Anschrift des zusténdigen Prifverbandes

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V.

Lentzeallee 107
14195 Berlin

Teltow, 28.04.2022

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG

Angelika Eckhardt Jan Petzold
Vorstand Vorstand
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Eigenkapitalquote in Prozent

40%
2016 2017 2018

2019

Jahr

2020

Bilanzvolumen 85,1 Mio. € 85,9 Mio.€ 87,9 Mio.€
o Jahresgewinn 1.539,4 T€ 1.301,3 T€ 261,0 T€
o Eigenkapitalquote 46,2 % 44,0 % 41,5 %
o Kreditvolumen 44,2 Mio.€ 46,7 Mio.€ 49,6 Mio.€
o Mieterlése 9.562 T€ 9.410T€ 9.160 TE€
o Lleerstandsquote Wohnungen am 31.12. 1,02 % 1,44 % 1,07 %
o Eigene Wohn- und Gewerbeeinheiten 2.161 2.162 2.163

Registrierte Mitglieder 2.339 2.317 2.313

2021
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Zahlen & Fakten

Kreditvolumen in Mio €




Zins und Tilgung in Euro

2017 2018 2019
Jahr
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IH - Aufwand in T€
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Jahr
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Erneuerung Gehweg I.-
Kellotat-Str. 1

Sanierung Warm-
wasserleitungen
E.Waldheim-Str. 1+3

Sanierung Schmutz-
wasserleitungen
Mahlower Str. 123 u.
125, G-Scholl-Str. 5

16.857 €
38.038 €

60.330 €

151.119 €

Sanierung/Umverlegung
Schmutz- u. Regen-
wasserleitungen K.-
Niederkirchner-Str. 3

AuBenanlagen

AuBenanlagen Mahlower Str. 110-116
Striewitzweg

273.249 € 254.206 €

455.833 €

Vorbereitung DG-Ausbau und
Aufzugsanbau
K.-Niederkirchner-Str. 3/5
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Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG

Der Aufsichtsrat

Bericht des Aufsichtsrates der
Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG
zum Geschéftsjahr 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wahrend des abgelaufenen Geschéaftsjahres 2021 hat der Aufsichtsrat gemafl der ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden
Aufgaben den Vorstand bei der Leitung der Genossenschaft beratend begleitet und seine Geschaftsfiihrung kontinuierlich tberwacht.
Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat regelmafig, zeitnah und umfassend in schriftlicher sowie mindlicher Form Uber
wesentliche Entwicklungen, die Geschaftslage und die Unternehmensplanung der Genossenschaft.

. Sitzungen des Aufsichtsrates
im Berichtsjahr fanden acht turnusmaRige Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat, eine weitere interne Sitzung und eine
konstituierende Sitzung des Aufsichtsrates statt. Gegenstand der Beratungen waren die ausfihrlichen Berichte des
Vorstandes zur aktuellen Bilanz- und Erfolgssituation sowie zur Investitions-, Finanz-, Vermodgens-, Liquiditats- und
Ertragslage der Genossenschaft. Die Berichte wurden vom Aufsichtsrat kritisch hinterfragt und zum Teil ergdnzende
Informationen angefordert, die stets unverziiglich und vollumfanglich erteilt wurden.

. Ausschisse des Aufsichtsrates
Die beiden Ausschiisse des Aufsichtsrates ,Finanzen und Wirtschaft* und ,Bau. und Technik® haben in zwei Sitzungen ihre
Ubertragenen Aufgaben mit einem Vorstandsmitglied wahrgenommen.

. Schwerpunkte der Tatigkeit des Aufsichtsrates - ein Uberblick

- BeschlussderWeiterbestellung von Frau Eckharcftzum Mitglied des Vorstandes der Genossenschaft bis zum 31.10.2026

- Durchfiihrung der ordentlichen Vertreterversammlung am 29.06.2021

- Begleitung und Beratung des Vorstandes zur Aufrechterhaltung eines funktionierenden Geschéafts betriebs unter
den durch Corona bedingten Umstanden

- Planung und Vorbereitung des Anbaus von Aufziigen und dem DachgeschoRausbau an den Wohnhausern
Kathe-Niederkirchner-Strale 3 a-e und 5 a-e

- Beratung Uber die Gestaltung der Aulenanlagen in der Mahlower Strale 110-116

. Personelle Veranderungen
Die Aufsichtsratsmitglieder Frau Teichert und Herr Pagels stellten sich zur Wiederwahl und wurden beide wieder in den
Aufeichtsrat gewahlt.

. Prifung des Jahresabschluss 2020
Auf der gemeinsamen Sitzung am 14.06.2021 wurden der durch die Wirtschaftsprifer des BBU geprifte Jahresabschluss
zum 31.12.2020 und der Lagebericht des Vorstandes ausfihrlich erortert. Der BBU erteilte den uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk. Der Aufsichtsrat stellte nach eingehender Prifung und Beratung mit dem Vorstand fest, dass keine
Einwande gegen den Jahresabschluss sowie den Lagebericht zu erheben sind.
Auf dieser gemeinsamen Sitzung wurden auch die gemaR Gesetz und Satzung erforderlichen Beschlisse zum
Jahresabschluss 2020 gefasst.
In Ubereinstimmung mit dem Vorstand empfahl der Aufsichtsrat der Vertreterversammlung
a) den Lagebericht des Vorstandes und den Bericht des Aufeichtsrates zustimmend zur Kenntnis zu nehmen,
b) den Jahresabschluss 2020 festzustellen,
c) die vorgeschlagene Verwendung des Biianzgewinns zu beschlieen und
d) den Organen Entlastung zu erteilen.

. Dank an den Vorstand und die Mitarbeiter

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der TWG und dem Vorstand fir lhr groRes
Engagement und die gute Zusammenarbeit im vergangenen Geschéaftsjahr.

Teltow, im Mai 2022

!

Torsten Trautmann
Aufsichtsratsvorsitzender

Geschaftsbericht 2021 Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG
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6.1 Bilanz fior das Geschdftsjahr 2021

42

Aktiva

. Anlagevermégen

Immaterielle Vermégensgegenstdande

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksglei-

che Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschéfts- und anderen Bauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

ohne Bauten

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Beteiligungen

Anlagevermégen gesamt
Umlaufvermégen
Andere Vorréte

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung

Sonstige Vermégensgegenstéande

Flussige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

5.132,53 €
5.132,13 €§)

davon Treuhandvermégen:
(Vorjahr:

. Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Geschaftsbericht 2021

31.12.2021
€

78.732.847,58

1.075.244,82

1.208.384,07

17.904,67
95.859,11
908.792,87
19.220,03

818,07

3.195.952,37
131.449,61

46.207,16
314.655,52

31.12.2021
€

1.169,94

82.058.253,15

818,07
82.060.241,16

3.327.401,98

360.862,68

2.499.342,58

36.804,53

88.284.652,93

31.12.2020
€

5.050,79

80.102.896,61

1.130.195,43

1.217.190,79

11.166,71
51.587,34
157.754,03
470.942,71

818,07
83.147.602,48

3.225.664,50
61.954,06

47.485,55
246.930,88

2.364.137,25

17.198,22

89.110.972,94

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG



Passiva

Eigenkapital
Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschéftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekiindigten Geschaftsanteilen

Ricksténdig fallige Einzahlungen auf
2.122,75 €
1.419,31 €)

Geschaftsanteile:
(Vorjahr:

Ergebnisriicklagen

Sonderriicklage gem&fB § 27 Abs. 2 Satz 3 DMBILG

Gesetzliche Ricklage
Bauerneuerungsriicklage

Andere Ergebnisricklagen

BILANZGEWINN

Jahresiiberschuss

Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital gesamt

Rickstellungen
Steuerrickstellungen
Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

2.237,99 €
1.103,57 €)

davon aus Stevern:
(Vorjahr:

Passiver Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG

31.12.2021
€

135.728,08
3.630.622,31
1.845,00

19.650.079,12
1.595.959,30
4.222.668,16
8.842.505,65

1.539.422,05
-153.942,21

21.902,40
511.765,63

41.653.668,17
2.571.669,47
3.446.983,52
135.456,28
394.538,81
77.126,33

31.12.2021
€

3.768.195,39

34.311.212,23

1.385.479,84
39.464.887,46

533.668,03

48.279.442,58

6.654,86

88.284.652,93

31.12.2020
€

127.291,95
3.625.290,74
1.845,00

19.650.079,12
1.442.017,09
4.222.668,16
7.671.364,27

1.301.268,20
-130.126,82

37.911.697,71

0,00
561.855,97

43.790.956,13
2.917.295,33
3.383.223,27
151.055,15
316.254,18
78.635,20

0,00

89.110.972,94

Geschaftsbericht 2021
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6.2 Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01.2021 - 31.12.2021

Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betrevungstatigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Veranderung des Bestandes an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertréige

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lshne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung

6.301,16 €
4.827,10 €)

davon fir Altersversorgung:

(Vorjahr:

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermégens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertréige aus Beteiligungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Jahrestberschuss

Einstellung aus dem Jahresiiberschuss in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

Geschaftsbericht 2021

Geschaftsjahr

2021
€

12.671.088,33
276,75
54.733,76

1.530.976,77

348.294,07

2021
€

12.726.098,84

-29.712,13

228.245,31

5.312.040,58

7.612.591,44

1.879.270,84

2.137.641,06
559.212,93
9.305,12
822,79
1.304.967,24
24.356,63
1.717.270,65

177.848,60
1.539.422,05

-153.942,21

Vorjahr
2020

12.873.536,85
2.638,83
53.385,31

-240.516,59

140.132,54

5.236.169,69

7.593.007,25

1.604.551,58

349.757,73

2.136.386,73
557.180,91
8.373,83
416,05
1.463.539,09
6.368,21
1.484.012,88

182.744,68
1.301.268,20

-130.126,82

1.385.479,84

1.171.141,38

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG



6.3 Verbindlichkeitenspiegel zum 31.12.2021

*)  Grundpfandrecht

Abschluss
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6.4 Anlagenspiegel zum 31.12.2021

Gliederung

. Immaterielle Vermo-
gensgegensténde
II. Sachanlagen

Grundstiicke
mit Wohnbauten

Grundstiicke mit
Geschaftsund anderen
Bauten

Grundstiicke ohne
Bauten

Technische Anlagen

Betriebs- und Geschafts-
ausstattung

Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

lll. Finanzanlagen

Beteiligung

Anlagevermégen gesamt

Geschaftsbericht 2021

Anschaffungs-/ Zugdnge Abgénge Um- Zuschrei-  Anschaffungs/
Herstellungskos- buchungen bungen Herstellungskos-
ten 01.01.2021 ten 31.12.2021
€ € € € €

44.258,53 0,00 0,00 0,00 0,00 44.258,53
142.847.747,89 528.454,83 14,24 157.754,03 0,00 143.533.942,51
2.249.275,97 0,00 5.281,50 0,00 0,00 2.243.994,47
1.217.190,79 0,00 8.806,72 0,00 0,00 1.208.384,07
19.874,51 8.171,44 0,00 0,00 0,00 28.045,95
470.178,40 70.688,74 48.386,80 0,00 0,00 492.480,34
157.754,03 455.832,59 0,00 295.206,25 0,00 908.792,87
470.942,71 1.237,60 0,00  -452.960,28 0,00 19.220,03
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
147.432.964,30 1.064.385,20 62.489,26 0,00 0,00 148.434.860,24
818,07 0,00 0,00 0,00 0,00 818,07
147.478.040,90 1.064.385,20 62.489,26 0,00 0,00 148.479.936,84

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG



Kumulierte  Abschreibun-  Aut Abgén- Umbu- Kumulierte Buchwerte Buchwerte
Abschreibun- gendes geentfalle- chungen Abschrei- 31.12.2021 31.12.2020

gen Geschéftsjahres ne Abschrei- bungen

frihere bungen 31.12.2021

Jahre

€ € € € € € €
39.207,74 3.880,85 0,00 0,00 43.088,59 1.169,94 5.050,79
62.744.851,28 2.056.243,65 0,00 0,00 64.801.094,93 78.732.847,58 80.102.896,61
1.119.080,54 49.669,11 0,00 0,00 1.168.749,65 1.075.244,82 1.130.195,43
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.208.384,07 1.217.190,79
8.707,80 1.433,48 0,00 0,00 10.141,28 17.904,67 11.166,71
418.591,06 26.413,97 48.383,80 0,00 396.621,23 95.859,11 51.587,34
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 908.792,87 157.754,03
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19.220,03 470.942,71
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
64.291.230,68 2.133.760,21 48.383,80 0,00 66.376.607,09 82.058.253,15 83.141.733,61
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 818,07 818,07
64.330.438,42 2.137.641,06 48.383,80 0,00 66.419.695,68 82.060.241,16 83.147.602,47

7. Versicherungsvermerk der gesetzlichen Vertreter

, Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméf den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jah-
resabschluss ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlieBlich
des Geschéaftsergebnisses und die Lage des Unternehmens so dargestellt sind, dass die wesentlichen Chancen
und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Unternehmens beschrieben sind.”

Teltow, 28.04.2022
Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG

Der Vorstand

~l~

Angelika Eckhardt

Jan Petzold
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Platz fUr lhre Notizen:




Platz fUr lhre Notizen:




Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG
Ruhlsdorfer Str. 23, 14513 Teltow

Telefon (Zentrale): 03328 45770

Telefon: (Vorstandssekretariat) 03328 457711

Telefax: 03328 457777

E-Mail: info@twg-eg.de

Internet: www.twg-eg.de

Vorstand /Aufsichtsratsvorsitzer:

Die derzeitige Zusammensetzung des Aufsichtsrates, des Vorstandes

und der Mitarbeiter finden Sie auf unserer vorgenannten Homepage

Offnungs- und Besuchszeiten nach
telefonischer Terminabsprache

Dienstag: 8:30 - 13:00 Uhr

Donnerstag: 9:00 - 13:00 Uhr -14:00 - 18:00 Uhr

Geschdftszeiten / Telefonische Erreichbarkeit
Montag - Mittwoch: 8:00 - 13:00 Uhr und 14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag: 8:00 - 13:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
Freitag: 8:00 - 13:00 Uhr

Deutsche Kreditbank AG Potsdam
Konto-Nr.: 415 786

Bankleitzahl: 120 300 00

IBAN: DE75 1203 0000 0000 4157 86
BIC: BYLADEM1001

Mittelbrandenburgische Sparkasse Potsdam
Konto-Nr.: 3 522 780 026

Bankleitzahl: 160 500 00

IBAN: DE37 1605 0000 3522 7800 26

BIC: WELADED1PMB

Amtsgericht/Steuer-Nr.
Amtsgericht Potsdam: GnR-39
Steuer-Nr.: 04613600189
Grindung: 05.05.1955

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG
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MM biro-marketing
Lenzstr. 4

15569 Woltersdorf

Tel: 03362 / 50 89 850
Internet: www.mmenges.de
E-Mail: versand@mmenges.de
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