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1. Vorwort

Sehr geehrte Mitglieder,

das Jahr 2025 liegt erfolgreich hinter uns. Die
Genossenschaft hat sich kontinuierdich und
positiv weiterentwickelt.

Die Weltsituation ist auch fir uns oft
unberechenbar, da braucht es HKontinuitat
und Verlasslichkeit im Umfeld. Das bedeutet,
dass auch wir als wirtschaftlich arbeitendes
Unternehmen diese Auswirkungen splren.
Wir arbeiten intensiv in allen Bereichen
daran, die Probleme so klein wie maglich zu
halten.

Der Jahresabschluss 2025 liegt geprift vom
Wirtschaftsprifer der Domus vor. Wir freuen
uns, Ilhnen die aktuellen Zahlen zu
prasentieren.

Die Genossenschaft verzeichnete fur das
Jahr 2025 wieder ein positives Ergebnis. Die
Gesamtumsatzerlose erreichten 13,8 Mio. €.
Der Hauptanteil lag bei den UmsatzerlGsen
aus Bewirtschaftungstatigkeit. Die durch-
schnittiche Leerstandquote bei der In-
standsetzung von Leerwohnungen sank auf
1,47 %. Zum Bilanzstichtag betrug der Leer-
stand 0,69 %.

Hauptschwerpunkt im Jahr 2025 war die
Vorbereitung und  Durchfuhrung  der
Umstellung wvon der ERP-wohnungswirt-
schaftlichen Software Wodis Sigma der
Aareon AG zu Wowiport der Unternehmens-
gruppe Dr. Klein zum 01.10.2025.

Woeiterhin stellte die Genossenschaft im
Geschaftsjahr die Aullenanlagen in der
Kathe-Niederkirchner-Stralle 3 und 5 fertig
und slattete beide Wohnblocke mit
Photovoltaikanlagen zur Unterstutzung des
Hausstrombedarfs sowie der Aufzugs- und
Heizanlagen aus. Dazu wurden 18 neue
Parkplatze in der Kathe-Niederkirchner-
Strale 7 a-d geschaffen.

In das Projekt .Neubau Ruhlsdorfer Platz”
investierte die Genossenschaft fur die
weiteren Planungs- und Ingenieurleis-
tungen fur 77 geforderte VWohnungen.
Parallel dazu wurde der vorhabenbezogene
B-Plan der Stadt Teltow flr den Ruhlsdorfer
Platz zur Auslage fur die Trager offentlicher
Belange gebracht. Dazu wird der Bauantrag
im Sommer 2026 gestelit.

Meben der laufenden Instandhaltung
wurden umfangreiche Sanierungen von
Sschmutzwassergebaudeanschlissen, Fas-
sadensanierungen, Malerarbeiten in Trep-
penhausern und Leillungserneuerungen
durchgeflhrt sowie die 106 leer gezogenen
Wohnungen zur Neuvermietung - je nach
Zustand - instandgesetzt und bzw. moder-
nisiert,
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Bisher ist unser Geschaftsverlauf gekenn-
zeichnet durch eine Vollvermietung, gute
wirtschaftliche Jahresergebnisse und hohe
Investitionsleistungen in  Modemisierungs-
und Instandhaltungsprojekte sowie die
weiteren Vorbereitungsarbeiten fUr unsaren
nachsten Neubau am Ruhlsdorfer Platz.

Machhaltigkeit ist - Oberall dort, wo es
sinnvoll ist - die Grundlage unseres
Handeins. Wir finanzieren nicht nur konser-
vativ, sondern planen Investitionen und
deren Umsetzungen inzwischen mit Umwelt-
kriterien stabil fir die Zukunft. Aber das ist
nicht fur den kleinen Preis zu bekommen.
Wir missen uns auf teurere Finanzierungen
einstellen, um diese Welt mit .zu retten”,

Mit der Steuerung und Uberwachung des
Verhaltnisses Eigenkapital zu Fremdkapital
sichern wir langfristip die Entwicklung
weiterer Projekte der Genossenschaft ab.
Aber auch im Bereich der Instandsetzung
der bestehenden Immobilien muss die
nachste Sanierungswelle behutsam
eingeplant werden.

6 P\ Geschéfisbericht 2025

Die wverantworlungsbewusste Mietenpolitik
der Genossenschaften ist der beste Garant,
dass wir in dieser vom Zuzug gepragten
Stadl Teltow weiterhin nicht zu den
Mietpreistreibern zahlen. Trotzdem muss
auch die Genossenschaft Mieten moderat
dem Inflationsgeschehen entsprechend an-
passen, um die Kostenentwicklungen im
Bau- und Wohnungswesen aufzufangen -
flankiet zunehmend wvon den  sich
entwickelnden Betriebskosten. Beides sind
immer wieder die wichtigsten Themen mit
unseren Mitgliedemn.

Bevor Sie tiefer in das Zahlenwerk
eintauchen, lassen Sie uns in  diesen
besonderen Zeilen, unseren Dank fir das
entgegengebrachte Vertrauen im abge-
laufenen Geschafisjahr allen gegenldber
aussprechen, die uns bei unseren Vorhaben
und Planungsumsetzungen unterstitzten.

Dieser Dank giit besonders unseren Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern, den Ver-
treterinnen und Vertretern, den Ersatz-
Vertreterinnen und Ersatz-Vertretern,
unserem Aufsichtsrat, den Geschaftspart-
nern, der Stadt Teltow und unseren vielen
Genossenschaftsmitgliedern.

Lassen Sie uns nun gemeinsam unsers
Unternehmensentwicklung weiter gestalten
und Perspektiven am Teltower
Wohnungsmarkt aufzeigen und nutzen.

Wir freuen uns darauf, unseren Mitgliedern —
und denen, die es werden wollen -
ansprechende und funktionale Wohnungen
in einem lebenswerten Umfeld zur
Verfugung =zu stellen. Was wir im
Geschaftsjahr 2025 emeicht haben, erfahren
Sie auf den folgenden Seiten dieses

Geschaftsberichles.
/ .,-M

Jan Petzold

Ihr Vorstand der TWG eG

~

Angelika Eckhardt



2. Unternehmen, Organe und Mitglieder

2.1 Die derzeitige Struktur des Unternehmens

gegrindet am 05.05.1955

Anzahl der eigenen Wohn- und Geschaftseinheiten
davon Wohnungen
davon Gewerberaume
Anzahl der eigenen PKW/Motorradstellflachen
Anzahl eigener Garagen
Anzahl der eigenen Pachtgrundsticke/Mietergarten
Anzahl der fremdverwalteten Wohnungen

Anzahl der Mitglieder zum 31.12.

Kennzahlen der Genossenschaft

Bilanzsumme

Anlagevermogen
Eigenkapital
Eigenkapitalquote

Jahresiberschuss

Umsatzeridose
aus der Bewirtschaftungstatigkeit
aus der Betreuungstatigkeit

Sonstige betriebliche Ertrage

2025
2174
2.166

1.250
31
21

2.406

2025

93,26 Mio. €
85,72 Mio. €
43,07 Mio. €

484 %"

*in Bazug aul
Bilanzwelurnen nach
Vermigensanlage

676,26 TE

13,85 Mio. €
333,00 €

29593 Te
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2024

2.175
2.167

1.244

21

2.355

2024

94,64 Mio. €
86,57 Mio. €
42 32 Mio. €

46,5 %"

"in Bezug aul
Bilarzvolumen nach
Vermigensankage

555,53 Te

13,36 Mio. €
328,00 €

270,68 TE€

Einleitung




2.2 Die Organe der Genossenschaft zum 31.12.2025

i
3
=)
=
=
L=

Mitglieder:
Unserer Genossenschaft gehorten 2. 406 Mitglieder per 31.12.2025 an.

Vertreter:
61 Vertreter stellen das Bindeglied zwischen unseren Mitliedern und der Verwallung dar.

Mitglieder des Aufsichtsrates
Torsten Trautmann Vorsitzender ganzjahrig
Frank Look stellv. Vorsitzender ganzjahrig
Mike Suchowsid Schriftfiihrer ganzjahrig
Susanne Grudda selitls
Sybille Hermann ganz;!ahr!g
Corinna Kaiser ganzjshrig
Bernd Nefial ganzjahrig
Dirk Pagels ganzjahrig
Anka Ratzmann ganzjahrig
Finanzausschuss
Frank Look Vorsitzender der Kommission  ganzjéhrig
Torsten Trautmann (als AR-Vorsitzender) ganzjahrig
Corinna Kaiser s
Anka Ratzmann o2 an-:liilhrfg
Mike Suchowski ganzjahrig
ganzjahrig
Bau und Technik
Susanne Grudda Vorsitzende der Kommission  ganzjahrig
Torsten Trautmann (als AR-Vorsitzender) ganzjahrig
Sybille Hermann ganzjahrig
Bernd Neflel ganzjahrig
Dirk Pagels ganzjahrig
Mitglieder des Vorstandes
Angelika Eckhardt Kaufmannischer Vorstand ganzjahrig
Jan Pelzold Technischer Vorstand ganzjéhrig

Hinweis:
Die aktuelle Zusammensetzung des Aufsichisrates, des Vorstandes und der Mitarbeitenden
der TWG eG sowie der Vertreter/innen finden Sie auf der Homepage: www.iwg-eg.de.
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Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG

Lagebericht 2025




Die deutsche Wirtschaft wachst leicht und steht vor finanzpolitisch getragenem
Aufschwung. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt war im Jahr 2025 nach ersten
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes um 0.2 % hoher als im Vorjahr. Nach zwei
Rezessionsjahren ist die deutsche Wirtschaft damit wieder leicht gewachsen. Das
vorhergesagte Wirtschaftswachstum fir 2026 um 1% und fir 2027 um 1,5% - 2,0 % ist
inzwischen mit handfesten Risiken wverbunden. Da ist zum einen die kriegerische
Auseinandersetzung weltweit und die damit verbundenen Eskalationen und andauernde
Unsicherheit sowie der veritable Handelskrieq mit hohen Strafzollen, der die Inflation
erneut befeuern kann. Die Risiken sind schlechtere Finanzierungsbedingungen, welche
zur Abnahme von Investitionen, Konsum und Wachstum fihren.

Die Grundsticks- und Wohnungswirtschaft konnte ihre Bruttowertschopfung im Jahr
2025 leicht um 0,5 % steigern.

Der langjahrige Anstieg der Erwerbstatigenzahl kam im Jahr 2025 zum Erliegen.
Arbeitslosigkeit und Unterbeschaftigung sind weiter deullich um 161.000 Menschen auf
2,9 Millionen gestiegen. Das bedeutet 6,3 % Arbeitslosenguote. Die Preise fir den
Meubau wvon Wohngebduden wverteuerten sich im  vierten Quartal 2025 im
Vorjahresvergleich um 3,2 Prozent. Die Preise fir Instandhaltungsarbeiten an Wohn-
gebauden legten im 4. Quartal 2025 mit 4,1 % weiterhin starker zu als die allgemeinen
Preissteigerungen.

Die Erwartungen der Wirtschaft in Brandenburg bleiben pessimistisch. Zwar hat der
Saldo der Geschaftserwartungen um 3 Zahler zugenommen, verharrt aber bei -15
Punkten deutlich im negativen Bereich. Mit einer héheren wirtschaftlichen Dynamik in den
kommenden Monaten rechnen die Befragten offenbar nicht. Die gedampfie
Konsumnachfrage, die anhaltend schwache Exportdynamik und globale Unsicherheiten
wirken sich spurbar auf den Arbeitsmarkt aus. Die Rezession in der Industrie fuhrie
bundesweit zu Stellenabbau und einer zurickhaltenden Einstellungstatigkeit der Betriebe.
Vor diesem Hintergrund ist die jahresdurchschnittliche Zahl der Arbeitslosen im Land
Brandenburg um 4,4 Prozent auf 86.413 angestiegen.

Die wirtschaftliche Lage in Teltow ist 2025 durch ein anhaltendes Spannungsfeld
Zwischen strukturellem Wachstum als Teil der Berliner Speckgirtel-Region und
konjunkturellen Herausforderungen gepragt. Trotz der steuerlichen Mehrbelastung fir
Betriebe bleibt die Region durch die Lage und Infrastruktur attraktiv, muss sich aber in
einem schwierigen gesamtwirtschaftlichen Umfeld behaupten.

10 n Geschaftsbericht 2025



Die Genossenschaft verzeichnete fir das Jahr 2025 wieder ein positives Ergebnis. Die
Gesamtumsatzeriose erreichten 13,8 Mio. € Der Hauptanteil lag bei den UmsatzerlGsen
aus Bewirtschaftungstatigkeit. Die durchschnittliche Leerstandquote sank auf 1,47 %. Zum
Bilanzstichtag betrug der Leerstand 0,69 %.

Hauptschwerpunkt im Jahr 2025 war die Vorbereitung und DurchfUhrung der Umstellung
von der ERP wohnungswirtschaftlichen Software Wodis Sigma der Aareon AG zu Wowiport
der Unternehmensgruppe Dr. Klein zum 01.10.2025.
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31.12.2025 31.12.2024 Veranderung

TE Yo TE % TE
AKTIVA
Lanafristioes Yermégan
Sachanlagen und immaterielbs
Vermagensgegenstande B85.720.7 064 86.569.4 85.4 -848,7
Finanzanlagen 0.8 0,0 0.8 0.0 0,0
B85.721.5 964  86.570,2 8954 -848,7
Mittel- und kurzfristiges Vermogen
Ubriges Vormralsvermagen 123.7 0.1 193.6 0.2 -69.9
Fordarungen und sonstiga
Varmigansgegenstande 535,7 0.6 376.,0 0.4 159.7
Liquide Mittel 24817 29 3.615.1 4.0 -1.133.4
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 14,7 0.0 13.0 0,0 1.7
3.155.8 36 41977 46 -1.041,9
Bilanzvolumen 888773 1000 90.767,.9 100,0 -1.890,6
PASSIVA
Eigenkapital 42.991.0 484 422209 46,5 7701
Riickstellungen 4.5 0.0 50 0.0 -0,5
Fremdkapital 44 242 8 48 8 46.639.0 51,4 -2.396,2
B7.238,3 88,2 B8B.864.9 ar.9 -1.626,6
Rickstelungen 401,8 0.5 627.6 0,7 -225.8
Verbindlichkeiten 1.183.3 1.2 1.2746 14 -91.3
Andere Rechnungsab-
grenzungsposten 539 0,1 0.8 0.0 531
1.639,0 18 1.803.0 21 -264.0

Bilanzvolumen 88.877.3 1000 90.767,9 100,0 -1.890,6

In dieser Darstellung wurden folgende Verrechnungen vorgenommen:

31.12.2025 31.12.2024
TE TE
Bilanzsumme 03.2506 94.641,5
unfertige Leistungen mit erhaltenen Anzahlungen -4.382.3 -3.873,6
Bilanzvolumen laut Vermégenslage B8.87TT.3 90.767.9

12 PN Geschifisbericht 2025



Die Vermogenslage der Genossenschaft ist ausgeglichen. Die langfristigen
Vermogenswerte mit 85,7 Mio. € waren zum Bilanzstichtag durch die ihr langfristig zur
Verfugung stehenden Mittel mit 87,2 Mio. € finanziert. Die Eigenkapitalquote in Bezug auf
das Bilanzvolumen lag 2025 bei 48,4 %.

Die nach betriebswirtschaftlichen Gesichispunkien geqliederte Erfolgsrechnung zeigt
folgende Ergebnisse:

Jahr 2025 Jahr 2024 Verdnderung
TE % TE % TE

Umsatzeriose aus der
Bewirtschaftsungstatigkeit 13.846,3 84 4 13.360,6 86,0 4857
ﬂ‘::‘:ﬁr;’;“aﬂ""e“ﬁ“ 3302 23 3207 23 9,5
Bestandsverdnderung 487.,5 33 2338 1,7 253,7
14.664,0 1000 139151  100,0 7489

Betriebskosten und

Gilidate e 44527 30,4 4.021.1 289 4316
Instandhaltungsaufwand 2.698,3 18,4 3.000.4 21,6 -302,1
Personalaufwendungen 2. 3651 16,1 2.103,3 15,1 2618
Abschreibungen 2.3643 16,2 23611 17,1 o
Zinsaufwendungen 1.045.4 71 1.108.1 8.0 -63,7
Ubrige Aufwendungen 1.097.3 7.5 BO7.6 5.8 289.7
-14.023,1 95,7 -13.402,6 96,5 -£20,5
Betriebsergebnis 640,9 4.3 5125 3,5 1284
Finanzergebnis 35.4 43.0 -T.6
Steuern 0.0 0.0 0,0
Jahresergebnis 676,3 555,5 120,8
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Das Geschaftsjahr 2025 schloss mit einem positiven Jahresergebnis in Hohe von 876,23 TE.
Die Ertrage wurden hauptsachlich durch die langfristige Vermietung des eigenen Bestandes
generiert.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten hauptsachlich 1762 T€ Errage aus
Anlagenverkaufen, 34,3 T€ Ertrage aus Mieterbelastungen und 329 T€ Versicherungs-
entschadigungen.

Die gestiegenen Personalkosten waren durch Tariferhchungen zu Jahresbeginn und
Meueinstellungen fir ausscheidende Mitarbeiter gepragl. Im Vorahr verursachten auch
langdauernde Krankheitsfalle niedrigere Personalkosten.

Der Zinsaufwand sank um 63,7 T€ auf 1.0454 T€. Der durchschnittiche finssatz fur
Fremdkapital betrug 2,29 %.

Die Abschreibungen lagen mit 2.364,3 T€ auf konstantem Niveau. Davon entfielen auf die
Abschreibungen auf Wohnbauten 2.274,1 TE.

Die Ubrigen Aufwendungen stiegen um 289,7 auf 1.097,3 T€. Die grilite Position sind die
EDV-Kosten mit 369.5 Te€. Die Genossenschaft nahm umfangreiche Umstellungen im ERP-
System vor und hatte aufgrund eines Hackerangriffs auf das dienstleistende Rechen-
zentrum erhebliche Aufwendungen. Die damit verbundenen Kosten lagen bei ca.180,0 TE.
Weiterhin erhohten sich die Betriebskosten fir die Geschaftsgebaude um 50,0 TE,

Die Erlosschmalerungen verzeichneten 152,1 T€ (Vorjahr 198,0 T€). Darunter entfielen auf
den Leerstand 1448 T€ (Vorjahr 153,9 T€) und auf die Mietminderungen 7,3 T€ (Vorjahr
44,1 TE).

Der Finanzmiltelbestand der Genossenschaft betrug zum Bilanzstichtag 2.481.7 T€ (Vorjahr
3.615,1 TE). Die Liquiditdtsentwicklung der Genossenschaft ist auch weiterhin stabil. Allen
Zahlungsverpflichtungen wurde termingerecht nachgekommen.

Die Genossenschaft generierte im Geschaftsjahr aus ihrer Hauptgeschaftstatigkeil einen
Cashflow von 3.836,9 T€ (Vorjahr 2.1116 T€). Nach dem Abschluss des Projektes
Aufzugsanbau / Dachgeschossausbau Kathe-Niederkirchner-Strale 3 und 5 im Morjahr
pendelten sich die Tilgungen fir kurzfristige Verbindlichkeiten wieder auf niedrigerem
Niveau ein.

In diesem Zusammenhang erholte sich der Cashflow aus Investitionstatigkeit um 6116 TE

und lag bei -1.318,8 T€. Der Kapitaldienst iberstieg den Zufluss aus Geschéftsguthaben
und Darlehen, so dass der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -3.651,5 T€ aufwies.
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Jahr 2025 Jahr 2024

TE TE
Cashfliow aus laufender Geschaftstatigkeit 3.836.9 21116
Cashflow aus Investiionstatigkeit -1.318.8 -1.930.1
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -3.6515 -1.455.6
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 24817 3.6151
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach Zins und -489.3 1.651.4

planmaliger Tilgung

Zum 31.122025 wurden Verbindlichkeilen gegeniber HKreditinstiluten und anderen
Darlehensgebern in Hohe von 44, 4 Mio. € verzeichnet. Davon entfielen 0,1 Mio. € auf den
kurz- und mittelfristigen Bereich. Die Ausgaben fir Darlehenstilgungen lagen bei 3,3 Mio. €
und fur Zinsen und zinsahnlichen Aufwand bei 1,0 Mio, €.

Im Geschafisjahr erfolgte die Valutierung von Darlehen Uber insgesamt 580,9 T€. Zur Finan-
zierung der neuen Aullenanlagen Kathe-Niederkirchner-Stralle 3 und 5 wurden 500,0 Té€
und fur die Anschaffung zweier Fahrzeuge 809 T€ aufgenommen. Es erfolgten keine
Prolongationen. Weitere Finanzinstrumente und Sicherungsgeschafte bestanden zum
Bilanzstichtag mit Ausnahme brancheniblicher Forderungen und Geldanlagen nicht.

Der von der Genossenschafl verwaltete Immobilienbestand stellte sich per 31.12.2025 wie
folgt dar:

Wohnungen  Parkpliize Garagen Gewerbe

eigener Bestand 2.166 1.250 3 8
eigene Flachen in m* 125.056,73 667,71
fremder Bestand 1

fremde Flachen in m? 70,85
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Die Genossenschaft hat im Geschaftsjahr das Reihenhaus John-Graudenz-Strale 60 in
Stahnsdorf mit einer Wohnflache von 77,40 m* verkauft. In der Kathe-Niederkirchner-Stralte
7 wurden 18 neue Parkplalze geschaffen. Sie sind voll vermietet. Des Weiteren wurden im
Zuge der Umstellung des ERP-Systems geringfugige Bestandsdifferenzen korrigiert.

Im Jahr 2021 wurden fir den Ausbau der Ruhlsdorfer Stralte in Teltow diverse Teilflachen
an das Land Brandenburg verkauft. Im Jahr 2025 wurde ein Teil der betreffenden
Grundsticke endgulti vermessen. Dabei wurden 32 m* Mehrflachen zu den ursprunglich
im Kaufvertrag vereinbarten Flachen festgestellt.

Die Fluktuationsrate lag bei 4,90 % (Morjahr 5,91 %). Es wurden 106 Mutzungsvertrige
beendet (Morjahr 128) und 136 neue MNutzungsvertrdge geschlossen (Vorjahr 142).
Folgende Auszugsgrunde wurden registriert:

Grund 2025 2024
Todesfall 16 20
fristlose Kundigung 3 1
Umzug im Bestand 27 40
Pllegeheim/gesundheitsbedingt 18 22
Hausbau-/kauf 2 3
Arbeitsplatzwechsel 5 2
familidre Griinde 7 10
Wohnung zu grofi/klein/zu hoch gelegen 5 0
Larmbelastigung/Mieterverhalten 1

andere Grinde 22 28
Gesamt 106 128

Zum 31.12.2025 lag der Leerstand bei der Instandsetzung von Leerwohnungen bei 0,68 %.
Es waren 15 Wohneinheiten (Vorjahr 43) betroffen.
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Im Geschafisjahr stiegen die Sollmieten (Mettokaltmiete) fur Wohnraum um 2546 T€ auf
9.666,3 TE€ (Vorjahr 9.411,7 T€). Die Steigerung resultiert vorrangig aus der Mieterhdhung
Mitte des vergangenen Jahres. Zusatzlich wurden Neuvermietungszuschidge generiert. Die
durchschnittliche Nettokaltmiele betrug 6,45 €/m?® (Morjahr 6,27 €m?).

Die Forderungen aus Mieten und Betriebskostenabrechnungen betrugen zum Bilanzstichtag
27,4 T€ (Morjahr 108,1 TE). Sie setzen sich zusammen aus 46,4 T€ auf Forderungen aus
Sollmieten und 11,0 T€ auf Forderungen aus Betriebskostenabrechnungen. Es wurden
Wertberichtigungen uber 313 T&€ vorgenommen, wobei der Anteil der
Einzelwertberichtungen bei 29,6 TE lag.

Es fislen Belriebskosten von insgesamt 4.563,2 T€ an. Davon verzeichnen die umlegbaren
Betriebskosten 4.493,0 T&. Dies entspricht einem Durchschnitt von 2,97 €/m?. Die Heiz- und
Warmwasserkosten stiegen auf 2.197,0 T€ (Morjahr 1.604,1 T€) bzw. 1.46 €m? (Vorjahr
1.07 €'m®). Diese Entwickiung resultiert aus deutlichen Preissteigerungen fur Fernwarme
und einer Verbrauchssteigerung um 614 MWh aufgrund der Wetterlage zum Ende des
Jahres. Die nicht umlegbaren Betriebskosten sanken von 139.9 T€ auf 70,2 TE.

Die Genossenschaft wendete fir die Instandhaltung/instandsetzung, nicht aktivierte
Modernisierungen und den Regiebetrieb (einschlieBlich verrechneter Verwallungsgemein-
kosten) insgesamt 3.975.4 T€ (Morjahr 4.076,3 T€) auf. Zum Bilanzstichtag waren 7 Hand-
werker in den Gewerken Maler/Fultbodenleger und Heizung/Sanitar im eigenen Regie-

betrieb beschaftigt.

Neben der laufenden Instandhaliung wurden umfangreiche Sanierungen von Schmulz-
wassergebaudeanschlissen, Fassadensanierungen, Malerarbeiten in Treppenhausern und
Leitungserneuerungen durchgefuhrt.

Die Durchschnitiskosten fur Instandhaltung/instandsetzung inkl. nicht aktivierter Moderni-
sierung lagen 2025 bei 31,36 €m®. Der Verband der Berlin-Brandenburgischen

Wohnungsunternehmen e ermittelte fur Wohnungsunternehmen mit gleicher Groften-
ordnung fir das Jahr 2024 einen durchschnittlichen Vergleichswert von 22 46 €/m?.
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Im Geschafisjahr stellte die Genossenschaft die Aultenanlagen in der Kathe-Niederkirchner-
Stralle 3 und 5 fertig und stattete beide Wohnblocke mit Photovoltaikanlagen zur Unter-
stitzung des Hausstrombedarfs sowie der Aufzugs- und Heizanlagen aus. Des Weiteren
wurden 18 neue Parkplatze in der Kathe-Miederkirchner-Stralie 7 a-d geschaffen.

In das Projekt .Neubau Ruhlsdorfer Platz® investierte die Genossenschaft fur weitere
Planungs- und Ingenieurleistungen und sonstige Bauvorbereitungen 486,39 TE.

Zum Bilanzstichtag beschaftigte die Genossenschaft zwei Vorstandsmitglieder, 19 Mit-
arbeiter in der Verwaltung, 3 Hauswarte, und 7 Handwerker.

Per 31.12.2025 wurden verbleibende 2.406 Mitglieder registriert (Morjahr 2.355). Es waren
56 Abgange (Vorjahr 71) und 107 Beitritte (Morjahr 99) zu verzeichnen. Die Geschafls-
guthaben der verbleibenden Mitglieder betrugen 3.783,2 T€ (Morjahr 3.689 4 TE).

Die Website der Genossenschaft stellt den Mitgliedern umfangreiche Informationen Gber
aktuelle Themen zur Verfiigung und informiert neue Interessenten (ber alles Wissenswerte
rund um die Genossenschaft und ihre Besonderheiten.

Das genossenschaftliche Miteinander wird mit Angeboten wie das Tanzcafe, die Nah- und
Handarbeitskurse, der Malzirkel oder die Pilates- und Praventionssport-Kurse gestarkt, die
von den Mitgliedern intensiv genutzt werden. Auch das groBe Fest zum 70jahrigen Jubildum
der Genossenschaft am 19.09.2025 und die Pflegemesse am 18.11.2025 sind wvon
zahlreichen Mitgliedern sehr gut angenommen worden.

Die Genossenschaft arbeitet intensiv mit der Stadt Teltow und den Teltower Unternehmen
zusammen und nimmt auch an lokalen Terminen, Arbeitskreisen, Tagungen und offiziellen
Veranstaltungen teil. Kooperalionen mit den Vereinen Pflege vor Orl, Akademie 2. Lebens-
halfte und der Qualitas + aiutanda unterstutzen uns in der Sozialarbeit sowie unsere
Mitglieder in der Vorsorge, Teilhabe und Pllege.

Die Madchen-Zukunftswerkslatt in unserem Objekt Kathe-Niederkirchner-Stralle 2 wird von

vielen 12 bis 16-jahrigen Madchen zur Freizeitgestaltung genutzt. Von Hausaufgabenhilfe
bis Kochen, Theater und altersgerechten Gesprachsangeboten wird hier alles genutzt.
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Die Fernwarmekosten stiegen 2025 deutlich. Hinzu kommt die Verknappung von
Energieressourcen durch den Kreg im Nahen Osten. Es wird hier auf lange Zeit zu
erheblichen Preissteigerungen kommen, die in der Einstufung der Vorauszahlungshéhen fur
Heizung/Warmwasser bericksichtigt werden.

Risiken fir unsere Klimastrategie sehen wir in der noch nicht vorliegenden kommunalen
Warmeplanung. Ein Klimapfad, der alle notwendigen MaBnahmen im Hinblick auf eine
magliche Klimaneulralitat konkretisiert, ist noch im Aufbau begriffen. Es zeichnet sich
jedoch bereits ab, dass die klimapolitischen Ziele ohne Forderprogramme finanziell nicht
umsetzbar sind. Fur die Folgejahre ergibt sich Handlungsbedarf hinsichtlich der Entwicklung
des warmetechnischen Zustandes unserer Objekte und der Versorgung im Wohngebiet
Kleinmachnow. Dies wird im Budget fur Instandhaltungs- und Modernisierungsmalnahmen
Zu berlcksichligen sein. Eine Finanzierung der Klimamatnahmen durch Mietererhthungen
erscheint im Hinblick auf unsere Unternehmensstrategie nur begrenzt méglich.

Die Darlehenszinsen sanken 2025 leicht, bewegen sich jedoch immer noch auf hoherem
Miveau. Die daraus resultierenden Finanzierungsbedingungen werden mittel- bis langfristig
Einfluss auf die Investitionstatigkeit der Genossenschaft haben. Insgesamt jedoch bleibt das
Berliner Umland weiterhin fur die Vermietung sehr attraktiv Von der anhaltend hohen
Nachfrage in der Region Teltow profitiert die Genossenschaft auch kinftig.

Fir den Neubau am Ruhlsdorfer Platz wurde mit der Stadt Tellow die Erarbeitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplan begonnen. Die Stadtverordnetenversammiung hat im
Marz 2025 dem Antrag der Stadtverwaltung einstimmig zugestimmt. Seit 16.04.2025 liegt
der Entwurf flr die Trager offentlicher Belange aus. Zeitgleich wird mit dem WAZV Der
Teltow" (Wasser-Abwasser Zweckverband) eine vorbereitende Mallnahme zur Beseitigung
einer Abwasserdruckleitung verhandelt.

Das Architekturblro ist in der Entwurfsplanung inzwischen so weit fortgeschritten, dass der
Bauantrag ab Juli 2026 gestellt werden kann. Die Mittel der ILB sind grundbuchrechtlich
gesichert und der erste Abruf soll Ende 2026 erfolgen. Die Vertrage fir das ILB-
Landesforderdarlehen fir 100 % sozialen Wohnungsbau sind bereits unterzeichnet.

Zur Finanzierung des Projektes werden neben den Neukreditaufmahmen die durch
Neubauw/Ausbau erzielten Mietmehreinnahmen beitragen. Die Genossenschaft kann fir die
kinftigen Darlehen auf ausreichende Beleihungsspielrdume zurGckgreifen. Die
Zinsaufwendungen sind mit entsprechenden Sicherheitsaufschlidgen im Finanzplan
eingestellt. Die Wohnungsbestinde der TWG eG sind am Markt gefragt und eine Anderung
der wohnungspolitischen Situation am Rande von Berlin ist kurz- und mittelfristig nicht zu
erwarten. Dieses 100 % WBS-Projekt ist insbesondere fUr Mitglieder der TWG eG eine
finanzielle Sicherheit.
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Risiken des allgemeinen Geschaftsbetriebes

Die Genossenschaft setzt folgende Kontrollinstrumente zur Erkennung von Risiken im

Geschaftsbetrieb ein:
Instrument Frequenz
Soll-Ist Abgleich aller Budgets monatlich
Analyse der Entwicklung des Leerstandes, der Forderungen und :

: 5 maonatlich
Mietausfalle
Finanz- und Erfolgsplanung Gber 10 Jahre mit Investitions- und =hriich

anril

Instandsetzungsplan ]
Soll-Ist-Vergleich der Erfolgs- und Liguiditatsplanung monatlich
Analyse ausgewahlter Kennziffern jahrlich
Prufung des Darlehensportfolios jahrdich und bei Bedarf
Bedarfsbetrachtungen und Wirtschaftlichkeitsberechnungen bei bei Badarf
Invastitionsentschedungen o1 Beda
Analyse des technischen Zustandes der Objekte vierteljahrlich
Analyse der maligebenden geselzlichen Vorschriften bei Bedarf
Wirtschaftsprufung durch den Prifungsverband jahrich
Kapital, Kapitalmarkizins, Eigenkapitalsicherung, Risikomanagement beim Einsatz

von Finanzinstrumenten

Am 31.12.2025 lag der Fremdkapitalanteil am Bilanzvolumen bei 498 %. Mit einer
gleichmaligen Verteilung der Zinsbindungsfristen wird effektiv den Zinsanderungsrisiken
entgegengewirkt. Rund 66 % der Darlehen wurden in der Niedrigzinsphase als Endtilger
abgeschlossen oder prolongiert. Bei neuen Darlehensaufnabmen und Prolongationen
werden kirzere Zinsbindungsfristen angestrebt, um die Moglichkeit niedrigerer Zinsen bei
kinftigen Prolongationen zu bewahren. Zur Vermeidung von Finanzierungsrisiken werden
vorrangig langfristige dinglich gesicherte Darlehen aufgenommen. Die Darlehen,
Geldaniagen und Forderungen unterliegen einer regelmaligen Kontrolle.
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Meben dem Risiko von Lieferengpassen und Preissteigerungen bei Baumaterialien haben
auch die zunehmenden Firmenaufgaben im Bau- und Handwerksbereich Auswirkungen auf
die Bereiche Neubau, Modernisierung und laufende Instandhaltung. Zur Absicherung der
Arbeitsfahigkeil des eigenen Regiebetriebes und damilt der Erhaltung unserer Bestande
tragt auch die Lagerhaltung fur Reparaturmatenal bei.

Controlling

Fur die Liguiditats-, Erfolgs- und Bestandsplanung hat sich die Betrachtung uber einen
Zeitraum won 10 Jahren seit langem bewshrt. Dazu gehdren auch eine jahrliche
Uberarbeitung und Fortschreibung, um sich &ndernde Bedingungen zeitnah zu
beriicksichtigen. Zu den Instrumenten der Uberwachung wird auf den Punkt Risiken des
allgemeinen Geschaflsbetriebes™ verwiesen. Die Entwicklungen in der Region und
uberregional werden intensiv beobachtet, auswertet und eventuell notwendige
SofortmaBnahmen eingeleitet.

Die Geschafislaligkeit der Genossenschaft wird sich im Jahr 2026 auf folgende
Hauptschwerpunkte konzentrieren:

1. Weitere Implementierung der ERP wohnungswirtschaftlichen Software Wowiport der
Unternehmensgruppe Dr. Klein,

2. Sicherung der zuklnftigen Besetzung aller Arbeitsplatze mit Mitarbeitern mit der not-
wendigen Fachkompetenz nach dem innerbetrieblich weiter stattfindendem demo-
grafischen Wechsel,

3. Vorhabenbezogenes B-Planverfahren fir den Neubau Ruhlsdorfer Platz mit den Aus-
sprachen in den Ausschissen und der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Teltow,
sowie parallel dazu Erarbeitung des Bauvantrages und der damit verbundenen weiteren
Unterlagen fir die ILB-Forderung,

4. Erarbeiten von Konzepten und Finanzierungen fir Erneuerbare Energiezufuhren in den
Bestanden, hauptsachlich bei mit Gas versorgten Immobilien,

5. Instandhallung/instandsetzung des Bestandes inkl. der Leitungssysteme,

B. Forderung des genossenschaftlichen Lebens.
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Hauptschwerpunkt ist weiterhin die effektive Bewirtschaftung der Bestande und die
Durchfihrung notwendiger Investitionen. Daneben wird das Angebot wohnwirtschaftlicher
und sozialer Dienstleistungen als genossenschaftliche Aktivitat aufrechterhalten.

Die Planung fur das Geschaftsjahr 2026 weist folgende Eckpunkte aus:

- Gesamtumsatzerldse von 14,4 Mio. € bei einer Leerstandquote von ca. 1,75 %,

- Instandhaltungsaufwendungen inklusive der Kosten des Regiebetriebes in Héhe von ca.
3,2 Mio. € und Investitionen in das Anlagevermdgen lUber ca. 1,6 Mio. €,

- Liquiditat zur 31.12.2026 von ca. 3,7 Mio. € und einem Jahresgewinn von ca. 0,9 Mio. €.

Cluantitative Angaben zum Einfluss der derzeitigen internationalen Entwicklungen auf die
zukinftige wirtschaftliche Entwicklung unseres Unternehmens sind zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Lageberichts nicht verlasslich moglich. Diese hangen vom Ausmal und der
Dauer der jeweiligen Ereignisse und der daraus resultierenden Folgen ab.
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Der genossenschaftiche Bestand entspricht den durchschnittichen &kologischen
Erfordernissen. Bei der Planung von Meubaumalnahmen werden Vorgaben zu hoheren
okologischen Standards und damit zur Bewaltigung des Klimaschutzes sowie zur Einhaltung
des Tier- und Pflanzenschulzes berdcksichligl. Auch die weitere sukzessive Umgestallung
von Aullenanlagen wird zu mehr Klimaresistenz und hoherer Artenvielfalt beitragen.

Berichterstattung zum Thema CO2-Reduzierung und Klimapfad

Ziel des Vorstandes ist es, den Immaobilienbestand bis 2045 klimaneutral unter Einhaltung
des finanziellen Gleichgewichts zu entwickeln. Grundlage fir diese Strategie sind die
aktuellen europaischen und deutschen Klimaschutzgesetze. Dazu haben wir folgende
Ausgangswerte ermittelt:

Wohngebiet Wohnflaiche Energie- Energie- Endenergie  Energie- Primér-

in m? trager wverbrauch - effizienz- energie-

in kWh verbrauch klasse wverbrauch

kWh/m*a 2025

kWhi/m?®/a

Flussviertel 19.797 Femwarme 2.024.232 102 D 53
Flussviertel 26.0B0 Femwarme 2.019.127 T c 40
Meus Wohnstadt 38.805 Fernwarme 3.083.884 79 c 41
Ruhlsdorfer Platz 36.843 Fermnwarme 2.221.450 G0 B 31
Kleinmachnow 2.305 Erdgas  231.035 100 c 121
Gesamt 123.830 9.579.728 77 C 41

Der durchschnittliche Endenergieverbrauch unseres Bestandes betragt 77 kWh/im#a. Dabei
liegen 84 % der Immobilien in den Energieeffizienzklassen B und C. Bezogen auf den
Gesamtbestand werden 98,1 % durch Fernwarme versorgt, wahrend 1,9 % mit Erdgas
beheizt werden.
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Die CO2-Emissionen betragen im Durchschnitt bei den fernwarmebeheizten Objekten 12,12
kg/m®a und bei den mit Erdgas beheizien Objekten 19,70 kg/m?¥a. Der Gesamtdurchschnitt
der TWG eG liegt im Geschaftsjahr bei 12,32 kg/m?*a. Dies entspricht einem COZ-
Jahresausstol} von 1.528 Tonnen.

Im Weiteren ist eine sukzessive Erarbeitung einer unternehmenseigenan Klimaschutz-
strategie, ausgerichtet an den technischen, wirtschaftlichen und finanziellen Gegebenheiten
sowie den gesetzlichen und baurechtlichen Vorgaben, im Rahmen des 5 Jahres Bau-
malinahme Planes vorgesehen. Die Genossenschaft rechnet mit einer Belastung aus dem
CO2-Kostenaufteilungsgesetz in Hohe von 8 % gleichbleibend fir das kommende
Geschafisjahr.

Der Plicht zur monatlichen Information zum Energieverbrauch fir Heizung und Warmwasser
sowie der verbrauchsabhangigen Abrechnung der Betriebskosten kommt die Genossen-
schaft nach und nimmt damit positiven Einfluss auf das Verbrauchsverhalten der Mitglieder.
Regelmaiige Informationen zur Mulzung der Resistoffbehalier sowie eine optimale
Behalterbereitstellung fur die Millentsorgung fordern die ordnungsgemalie und okologisch
sinnvolle Milltrennung.
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Die ordentliche Vertreterversammiung stellte am 24.06.2025 den Jahresabschluss 2024 fest
und nahm die Berichte von Vorstand und Aufsichtsrat zur Kenntnis.

Der Aufsichtsrat hat entsprechend seines geselzlichen und satzungsgemafen Auftrags
Beratungen durchgefihrt und Beschllisse gefasst. Dazu fanden

« B gemeinsame ordentliche Sitzungen mit dem Vorstand,
« 3 Sitzungen des Aufsichtsrates (intern ohne Vorstand),

2 Sitzungen der Fachkommission Finanzen,

2 Sitzungen der Fachkommission Bau und Technik sowie
1 Klausurtagung mit dem Vorstand

statt.
Der Aufsichtsrat setzt sich aus 9 ordentlichen Mitgliedern zusammen.

Der Vorstand hat die Geschafte nach Gesetz und Satzung ordnungsgemalt gefuhrt und
seine gesamte Kraft zum Wohle der Genossenschaft eingesetzt. Im Rahmen dieser Tatigkeit
wurden die erforderlichen BeschlUsse gefasst und die Zusammenarbeit mit den weiteren
Organen der Genossenschaft organisiert.

Auf der Klausurtagung am 07.10.2025 standen fur Aufsichtsrat und Vorstand der TWG eG
zentrale strategische Themen im Fokus. Neben der Berichterstattung und Weiterentwicklung
der Instandhaltungs- und Instandsetzungssirategie sowie der Machhaltigkeits- und CO,-
Ausrichtung wurde die Personalstrukiur unter Berlcksichligung der Altersverteilung
analysiert und uber effiziente MNeustrukturierungen in der Abteilung Technik berichtet.
Erganzend wurden die Softwareumstellung auf Wowiport sowie akiuelle gesetzliche
Entwicklungen mit Relevanz fir die TWG &G behandelt.

Teltow, 13.04.2026

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG

7, T

Angelika Eckhardt Jan Petzold
Vorstand Vorstand
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4. Zahlen und Fakten 2025 im Uberblick

2024 2023

90,8 Mio. € 926 Mio. €
5555T€  5012T€
46,5% 45.0%
47.0Mio. € 47,6 Mio. €
Q.B870Te 9.587 Te

1,99% 163%
2175 2.161
=
Entwicklung der Eigenkapitalquote g
E
48 4% 48 4% =
ﬂ.
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Vertellung der aktivierten Baukosten 2025
Gesamtinvestition 1.409.340 €

Feubau am Ruisdormer

Photovoitaikanlagen
H-MNigderkichngs-5tr, 3+5

nankigen
K -Misoerkrrhmer-Sir, 3+5+7

Verteilung der nicht aktivierten Baukosten 2025
Gesamtinvestition 371.900 €

Malermrbeian
Trappnhludar
Siriewstzweg 31-49

Iaslandiatiung Milplilzs
Fhussviariel

e L

Leilungiameusrung WS Ziku,
Shriewilnweg 31 Havekin 26

59491 €

235306 Sonslige Malnahmen

B9 414 €

Sarmeiung SoFrribe asded-
Gebdudeanschiisse div,
Objekte

Fadsadenamailen diy
Ot
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Sehr geehrte Damen und Herren,

im abgelaufenen Geschaftsjahr 2025 hat sich der Aufsichisrat gemal der ihm nach Gesetz
und Satzung obliegenden Aufgaben regelmalig uber die Situation der Genossenschaft vom
Vorstand informieren lassen. Er hat die Kennzahlen zur wirtschaftlichen Entwicklung
eingesehen, gemainsam mit dem Vorstand Uber die strategische Ausrichtung, die aktuelle
Geschaftslage und Gber wesentliche Entwicklungen der Genossenschaft beraten und
BeschlUsse in grundsatziichen Angelegenheiten gefasst. Er ist damit seinen satzungs-
gemalien Pflichten nachgekommen.

Sitzungen des Aufsichtsrates

Im Geschaftsjahr 2025 fanden sechs gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat,
drei interne Sitzungen und eine konstituierende Sitzung des Aufsichtsrates sowie eine
gemeinsame Klausurtagung wvon Vorstand und Aufsichisrat statt. Gegenstand der
Beratungen waren die ausfihrliichen Benchte des Vorstandes zur aktuellen Bilanz- und
Erfolgssituation sowie zur Investitions-, Finanz-, Vermogens-, Liquiditats- und Ertragslage
der Genossenschaft. Die Berichte wurden vom Aufsichtsrat kritisch hinterfragt und zum Teil
erganzende Informationen angefordert, die stets unverziglich und vellumfanglich erteilt
wurden,

Ausschiisse des Aufsichtsrates

Die beiden Ausschiusse des Aufsichisrates .Finanzen und Wirtschaft® und ,Bau und
Technik" haben in je zwei Sitzungen ihre Gbertragenen Aufgaben gemeinsam mit jeweils
ainem Vorstandsmitglied wahrgenommen.

Schwerpunkte der Tatigkeiten des Aufsichtsrates — im Uberblick

= Durchfuhrung der ordentlichen Vertreterversammiung am 24.06.2025
- Weitere Begleitung der Baumalinahmen an den Wohnhausern Kathe-Niederkirchner-

Stralte 3 a-e und 5 a-e
- Ausfihrliche Beratungen Uber den Neubau am Ruhlsdorfer Platz
- Vorbereitung der 70-Jahres-Feier der TWG eG

Priifung des Jahresabschlusses 2024
Auf der gemeinsamen Sitzung am 12.05.2025 wurde der durch die Wirtschaftsprifer des

BBU gepriifte Jahresabschluss zum 31.12.2024 sowie der Lagebericht des Vorstandes
ausfuhrlich erortert. Der BBU erteilte den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.
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Der Aufsichitsrat stellte nach eingehender Prifung und Beratung mit dem Vorstand fest,
dass keine Beanstandungen gegen den Jahresabschluss sowie den Lagebericht zu
erheben sind. Auf dieser gemeinsamen Sitzung wurden auch die gemalt Gesetz und
Satzung erforderlichen Beschlisse zum Jahresabschluss 2024 gefasst.

In Ubereinstimmung mit dem Vorstand empfahl der Aufsichtsrat der Vertreterversammiung

a) den Lagebericht des Vorstandes und den Bericht des Aufsichtsrates zustimmend zur
Kenntnis zu nehmen,

b) den Jahresabschluss 2024 festzustellen,

c) die vorgeschlagene Verwendung des Bilanzgewinns zu beschlieflen und

d) den Organen Entlastung zu erteilen.

Dank an den Vorstand

Sie haben unsere Genossenschaft auch im vergangenen Geschaftsjahr mit Weitsicht und
unternehmerischem Mut gefihrt. Dank Ihrer soliden Finanzpolitik und dem klaren Fokus auf
die Bestandsentwicklung konnten wir nicht nur unsere Wohnungsbestande erhalten und
erweitern, sondern auch notwendige Modernisierungen vorantreiben. Der Aufsichtsrat dankt
Ihnen fur die stets offene, transparente und konstruktive Zusammenarbeit,

Dank an die Mitarbeiter

Sie, die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, sind das Fundament unserer Genossenschaft. Ob
in der Verwaltung, in der Mitgliederbetreuung oder im technischen Dienst — Sie sind das
Gesicht unseres Unternehmens. Ihr taglicher Einsatz und lhre Geduld im Umgang mit
unseren Mitgliedern sind bewundernswert. Dank Ihrer Arbeit fihlen sich unsere Mitglieder in
unserer Genossenschafl zu Hause.

Der Aufsichtsrat dankt allen Genossenschaftsmitgliedern flir das entgegengebrachte
Vertrauen. Wir freuen uns darauf, den eingeschlagenen Weg der Stabilitdt und
Weiterentwicklung gemeinsam mit lhnen weiterzugehen.

Teltow, im April 2026

fo e

Torsten Trautmann
Aufsichisratsvorsitzender
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Jahresabschluss 2025

6.1 Bilanz zum 31.12.2025

Grundstlcke und grundsticksgleiche Rechie
ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstatiung

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

(Vorjahr: ?-9?2.4-1 €)
Aktiver Rechnungsabgrenzungspostan
Bilanzsumme
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Eigenkapital

Geschafisguthaben

der mit Ablauf des Geschifljahres
ausgeschiedenan Mitglieder

der verbleibenden Milglieder

aus gekindigten Geschafisanteilen
Riickstandig filkge Einzahlungen auf
Geschaftsantedle: 404,04 €

iVorjahr: 256,45 €)
Ergebnisrucklagen
Sonderricklage gemaR § 27 Abs. 2 Satz 3 DMBILG
Gesatzliche Riicklage
Bauverneusrungsrocklage

Andere Ergebnisricklagen
BILANZGEWINN

Jahrasiiberschuss

Einstellungen in Ergebnisricklagen
Eigenkapital gesamt

Riickstellungen
Steverrickstellungen
Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkelten

Werbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebem
Erhaltena Anzahlungen

Werbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermiatung

b} Verbindlichkeiten aus Lieferungen wnd Lesstungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: 1.2692T7 €

(Vorjahr: 350,83 €)

Passiver Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

31.12.2024

98.391,30
3.689.362,08
1.230,00

19.5680.847 64
1.886.365,18
4.222 668,16

12.241.662,08

555.520,26
5555293
42.320.502,77

0,00
632.628,55

45.275.564,15
1.777.637 81

3.873.640,48

216.185,00
441.157,71
103.360,50

Jahresabschluss

808,50
94.641.496,47
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6.2 Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01. - 31.12.2025

Vorjahr
2024

€

Unsatzricse T R—
a) aus Bewirtschaftungstatigkeit m_ 13.360.644,83
b) aus Belreuungsidtigkeit .
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verdnderung des Bestandes an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Errage _m 270.678,69
[

a) Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstitigheit _w 6.914.836,14

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lihne und Gehilter

b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung

daven fir Altersversorgung: 24.648,76 €
(Vorjahr: 24 BT4.25 €)

Abschreibungen auf immaterietle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Stevern vom Einkommen und Erirag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuem -m 177.725,43

Jahresiiberschuss - 555.529 26

mmmmmm@ham_w -55.552,93

- e

40 P\ Geschéfisbericht 2025

10.412,71
32.617,36

B A 1001080

0,00

[
[
=
=
@
i
o
3]
=
=
7
&




Die Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG hat ihren Sitz in Teltow und ist eingetragen
in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Potsdam (Registernummer 39).

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG),
des Genossenschaftsgesetzes und der Satzung unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaliger Buchfihrung.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verustrechnung und den Anhang
(einschliefllich Anlagenspiegel und Verbindlichkeitenspiegel). Bei der Gewinn- und
Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren angewandt. Die Gliederung der Bilanz
sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der Verordnung dber
Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der
aktuellen Fassung.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den
gesetzlichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw

Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, insgesamt im Anhang
aufgefihrt.

Immaterielle Vermogensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten bewertet und
planmalig Uber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer linear abgeschrieben.

Das Sachanlagevermigen wurde zu Anschaffungs- bzw Herstellungskosten angesetzi,
vaermindert um planmaiige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen
MNutzungsdauer sowie in  Vorjaghren vorgenommener Sonderabschreibungen und
aulerplanmaliger Abschreibungen. Zinsen fir Fremdkapital wurden nicht aktiviert.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Die Forderungen wurden grundsatzlich zum MNominalwert angesetzt. Bewertungs-
korrekturen erfolgten durch Einzel- und Pauschalwertberichtigungen sowie Abschreibungen.

Die liquiden Mittel wurden mit dem Nennwert angesetzt.
Die Riickstellungen betreffen ausschlieflich ungewisse Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten wurden mit ihren Erflllungsbetragen bewertet.
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Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens ergibt sich aus dem
Anlagenspiegel.

Die Abschreibungen des Geschaflsjahres betrugen insgesamt 2.364,3 T€. Dabei handelt es
sich ausschliefflich um planmaliige Abschreibungen.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstande wurden mit ihren Anschaffungs-
kosten aktiviert und planmaBig linear abgeschrieben. Den Abschreibungen dieser
Bilanzposition liegen 3 bis 5 Jahre Nutzungsdauer zugrunde. Selbst erstellte immaterielle
Vermogensgegenstande wurden nicht aktiviert.

Die Abschreibung fir Wohngebaude erfolgte mit 2 % pa. Soweit in Vorjahren
auberplanmaflige Abschreibungen wvorgenommen wurden, erfolgte die Abschreibungs-
berechnung entsprechend § 11c Abs. 2 ESIDV auf die um die aulerplanmaligen Ab-
schreibungen verminderten Anschaffungs- und Herstellungskosten,

In der Position ,Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten® erfolgte die
Aktivierung der Herstellungskosten fur zwei Photovoltaikanlagen Gber 653 TE€ an den
beiden Wohnblocken Kathe-MNiederkirchner-Stralle 3 a-e und 5 a-e in Tellow In diesen
beiden Liegenschaften wurden auch die AuBenanlagen fertiggestellt. Die
Herstellungskosten dafir lagen bei 1.0 Mio, € Sie resultieren aus dem Zugang von 821,9 T&€
im Jahr 2025 und der Umordnung von 179,1 T€ aus den ,Anlagen im Bau®.

Des Weiteren wurden 18 neue Parkplatze in der Kathe-Miederkirchner-Stralke 7 a-d mit 49,5
T€ aktiviert. Davon entfielen 35,2 T€ auf Zugange im Geschaftsjahr und 14,3 T€ auf die
Umordnung aus den .Bauvorbereitungskosten®.

Die Genossenschaft verkaufte im Geschaftsjahr das Reihenhaus John-Graudenz-Stralie 60
in Stahnsdorf. Die Wohnflache dieses Reihenhauses betragt 77,40 m® Es wurde ein
Verkaufspreis wvon 1800 Té€ erziell. Das entsprechende Inventar wverliel das
Anlagevermogen mit einem Restbuchwert von 13,6 TE.

Die Genossenschaft verkaufte 2021 diverse Teilflachen an das Land Brandenburg im Zuge
des Ausbaus der Ruhlsdorfer Stralle in Teltow. Dies betraf mehrere Bilanzpositionen. Im
Geschaftsjahr wurde fur einen Teil der betreffenden Grundsticke die endglltige
Vermessung durchgefihrt. Dabei wurden Abweichungen in Form von Mehrflachen zu den
urspranglich im Kaufvertrag vereinbarten Flachen festgestellt.
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Diese stellen sich wie folgt dar:

Position Flichen inm® Abgang Buchwert in Euro
Grundsticke und grundsticksgleiche 2 28,49

Rechte mit Wohnbauten :
Grundstucke und grundstucksgleiche

Rechte ohne Bauten e DS

Gesamt 32 5.772,00

In der Position ,Bauvorbereitungskosten™ wurden zum Bauvorhaben Neubau Ruhlsdorfer
Platz" fiir weitere Planungs- und Ingenieurleistungen 486 9 TE aktiviert.

Die Geschaftsgebaude wurden mit 4 % p. a. abgeschrieben. Eine Ausnahme bildete der im
Jahr 2001 fertiggestelite Buroanbau Ruhisdorfer Strafle 23 mit 3 % p. a. Die Ab-
schreibungen fir AuBenanlagen betrugen 10 % bis 15 % p. a. und fir Stralen 6,67 % p.a.
Die Abschreibung der Garagen erfolgte bis auf die Garage fUr Rollstihle mit 50 % p.a.
Diese wurde mit 2,5 % abgeschrieben. Fir Zaunanlagen wurden Abschreibungssatze von
5,56 % und 10 % zum Ansatz gebracht.

Die Abschreibungen in der Position ,Technische Anlagen und Maschinen® werden haupt-
sachlich Uber 18 bzw. 19 Jahre vorgenommen. Fir E-Ladesdulen wurden jedoch 8 Jahre
Zugrunde geleqt.

Den planmaligen und linearen Abschreibungen der Betriebs- und Geschaftsausstatiung
lagen Nutzungszeitraume von 3 — 23 Jahren zugrunde. Eine Ausnahme stelit die Skulptur in
der Wohnanlage Albert-Wiebach-Stralie 6 a-b dar. Hier handelt es sich um ein Kunstwerk.
Es wird demzufolge nicht abgeschrieben.

Geringwerlige Wirtschaftsguter bis 25000 € nefto wurden als Aufwand gebucht. Die
geringwertigen Wirtschaftsgiter uber 250,00 € bis 800,00 € netto wurden aktiviert und in
voller Hohe abgeschrieben.

In der Position ,Grundsticke und grundstucksgleiche Rechte mit Wohnbauten® sind zwei
Wohnflachen mit Eigentimergemeinschaften enthalten, an denen Erbbaurechte im Umfang
der verkauften Wohnungen bestehen.

Die ausgewiesene Beteiligung an der Gesellschaft fur Versicherungsvermittiung und
Vermogensbildung mbH (GVV) ist zu ihren Anschaffungskosten bewertet worden.

Umilaufvermogen
Die .Unfertigen Leistungen® wiesen ausschliellich noch nicht abgerechnete Betriebskosten

aus. Dabei wurden auf den Leerstand entfallende Kosten Uber 63,4 T€ abgesetzt und nicht
aktiviert.
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Die Materialbestande wurden nach dem Durchschnittswertverfahren bewertet.

Die ausgewiesenen Mietforderungen wurden mit 29,6 TE€ einzelwertberichtigt. Den Ausfall-
risiken durch die Markientwicklung und die sozialen Gegebenheiten wurde mit einer
pauschalen Wertberichtigung in Hohe von 1,7 T€ Rechnung getragen.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von dber einem Jahr bestanden nur beziglich der in den
sonstigen  Vermogensgegenstanden enthaltenen Instandhaltungsricklagen fir zwei
Wohnungseigentimergemeinschaften in Hohe von 2627 TE.

In der Position ,Sonstige Vermogensgegenstinde® sind keine Belrdge gréferen Umfanges
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Zum Bilanzstichtag verfligle die Genossenschaft Gber Fliissige Mittel in Hohe von 2.481,7 TE.
Davon enffielen 2.480,3 T€ auf Guthaben bei Kreditinstituten. Verpfandungen bestanden
nicht. Die Treuhandgelder Gber 8,0 T€ betrafen Mietkautionen von Gewerbemietern.,

Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen wurden Ausgaben vor dem Bilanzslichtag, soweit sie Aufwand flr eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darsteliten.

Riicklagen

Die Ergebnisricklagen erhdhten sich im Geschaftsjahr um 787 .8 TE€. Gemall Beschluss der
Vertreterversammiung vom 24.06.2025 zur Verwendung des Gewinnes aus dem
Jahresergebnis 2024 erfolgte eine ZufUhrung zu den .Anderen Ergebnisricklagen® in Hohe
von 500,0 TE.

Aus dem Jahresergebnis des Geschaftsjahres 2025 wurden entsprechend der Vorgaben des
§ 41 der Satzung der Genossenschaft in Verbindung mit § 20 GenG folgende Einstellungen
in die Rucklagen vorgenommen:

- 50,3 TE€ in die ,Gesetzliche Ricklage”,
- 287.9 T€ in die ,Anderen Ergebnisricklagen®.

Steuerrickstellungen und sonstige Riickstellungen

Die Genossenschafl hat mit der Bildung von Rickstellungen den erkennbaren Risiken und
ungewissen Verbindlichkeiten Rechnung getragen. Der Ansatz erfolgte in Hohe des nach
vernlnftiger kaufmannischer Beurteillung notwendigen Erflllungsbetrages unter Ein-
beziehung kinftiger Kosten- und Preissteigerungen.
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Die sonstigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

1421 TE€ fir im Geschaftsjahr unterlassene Instandhaltung,
136,0 TE Kosten der Hauswirtschaft,
72,6 TE Abschluss- und Prifungskosten,
4,5 T€ Archivierungskosten,
51,1 T€ Uraubsrickstellungen.

Die Rickstellung fir Archivierungskosten wurde aufgrund ihrer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der
vergangenen sieben Jahre abgezinst. Dieser wird von der Deutschen Bundesbank
verdffentlicht.
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Verbindlichkeiten

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage grofieren Umfanges enthalten, die erst nach

dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die in der Bilanz ausgewiesenen

Verbindlichkeiten haben folgende Restlaufzeiten:

Art der Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von Art der
Verbindlichkeit Sicherung
bis zu 1 Jahr 1-5 Jahren mehr als
5 Jahren
{Vorjahr) (Worjahr) (Waorahr) (Worjahr) Vorjahr)

Verbindlichkeiten 4283680051 € 2.690.722,56 € 10.059.137,14 € 30.086.949,81 € 41.203.27561 €
gegentber 45275564, 15 € 3.013.357 78 € 10.428.102,89 €31.834,103 48 € 45.233.529 48 €
Kreditinstituten
Vearbindlichkeiten 1.533.566,72€ 248.87T6B4€ 1.023.45472€ 261.23516€ 1.533.566,72¢€"
gegeniber anderen 1777637 8B1€ 245777.77€ 1.00944455€ 52241540€ 1.777.837.81¢€*
Kredilgabearm
Erhaliens 4382.2T332€ 4382.2T3132¢ 0,00 € 0,00 €
Anzahlungen 387364048 € 367364048 € 0,00 € 0,00 €
Verbindlichkeiten aus 14902191 €  141.04202 € 0,00 € 7.979.89 €
YVermietung 216.195.00 € 20B.221,0T € 0,00 € T.9T393 €
Verbindlichkeiten aus 715656 13€ 71565613 ¢ 0,00 € 0,00 €
Lieferungen/ 441157, T1€ 4411571 € 000 € 0,00 €
Laistungan
Sonslige 11045982 €  110.459,82 € 0,00 € 0,00 €
Verbindichkeiten 103.360,50 € 103.360,50 € 0,00 € 0,00 €
Gesamthetrag 49.T27. 78741 € B.289.030,69 € 11.082.591,86 € 30.356.164,86 €

SLEBT.555,65€ T.885.515,31 € 11.437.547 44 € 32.364 492 D0€
* Grundpfandrachi

Im Geschaftsjahr wurden die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gemal der
neuen Verordnung dber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
ausgewiesen. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend angepasst.
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Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche periodenfremde
Ertrage oder Aufwendungen enthalten:

Position Betrag in T€
Ertrage

Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 3.7
Erlose vergangener Jahre 276
Aufwendungen

Aufwendungen vergangener Jahre 33
Instandhaltungsaufwand vergangener Jahre 281

Die Sonsligen Zinsen und dhnlichen Ertrage beinhallen 281,43 € aus der Abzinsung der
Rickstellung fir Archivierungskosten. In den Sonstigen Zinsen und &hnlichen
Aufwendungen sind 246,26 € fur die Aufzinsung der Rickstellung fir Archivierungskosten
enthalten.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Genossenschaft verzeichnete zum 31.12.2025 finanzielle Verpflichtungen von 41,0 TE,
die nicht in der Bilanz ausgewiesen oder vermerkt wurden. Dabei handelte es sich um
Verpflichtungen aus Leasingvertragen fir zwei Fahrzeuge

Finanzinstrumente

Derivate Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr waren neben dem Vorstand durchschnittlich 19 Angestelite und 10 ge-
werbliche Mitarbeiter beschaftigl.
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Mitgliederbewegung

Entwicklung des Mitgliederbestandes Anzahl der Mitglieder
verbleibende Mitglieder am 31,12,2024 2.355
Zugang 107
Abgang 56
verbleibende Mitglieder am 31.12.2025 2.4086

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder stiegen im Berichtszeitraum auf
3.783,2 T€ (Vorjahr 3.689.4 T€). Die Mitglieder waren zum 31.12.2025 mit 6.164 Anteilen zu
je 615,00 € an der Genossenschaft beteiligt. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Nachtrag

Die Kriegshandiungen in der Ukraine infolge des Uberfalls Russlands zeigen auch zum
Ende des Geschaftsjahres 2025 keine Anzeichen einer baldigen Losung. Hinzu kommt der
im Marz 2026 begonnene Konflikt zwischen lsrael/USA und dem Iran. Dieser hat inzwischen
nicht nur Auswirkungen auf die Golfregion, sondern den gesamten Welthandel und die
Verschiebung geopolitischer Gegebenheiten, Die enorme Vernichtung bzw. Beschadigung
von Forderanlagen fur Erddl und Erdgas wird in den nachsten Jahren zu gravierenden
Anstrengungen fir die Energieversorgung weltweit fihren.

Die Auswirkungen auf die Energiepreise und damit auch auf die gesamte Wirtschaft sind
bereits zum jelzigen Zeitpunkt zu spuren. Die Genossenschaft wird unweigerlich aufgrund
ihrer Bestandsbewirtschaftung unmittelbar mit dem Thema Energiepreise/Energiesicherheit
konfrontiert werden und mogliche Losungen suchen mussen.

Am Kapitalmarkt (insbesondere bei der Kreditversorgung durch Banken) werden
Zinssteigerungen aufgrund der steigenden Inflation durch die hohen Energiepreise folgen.
Die Genossenschaft hat fir das anstehende Bauvorhaben am Ruhlsdorfer Platz frihzeitig
Kreditvertrage mit sehr glnstigen Konditionen abgeschlossen. Die Forderung des Landes
Brandenburg fur WBS gebundene Wohnungen wird fur alle zu bauenden Wohnungen
genutzt. Das Gewerbe wird aus freien Darlehen finanziert.
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Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2025 schliefft mit einem Jahresuberschuss in Hohe von 676,3 TE ab. Es
wurden 50 % des Gewinns in die Ergebnisriicklagen eingestelit. Davon entfallen 50,3 T€ auf
die .gesetzliche Ricklage® und 2879 T€ auf die .Anderen Ergebnisricklagen®. Der
Vorstand schldgt vor, den Bilanzgewinn in Hoéhe wvon 3381 T€ in die anderen
Ergebnisriicklagen einzustellen.

Organe der Genossenschaft
Mitglieder des Vorstandes:

Angelika Eckhardt  hauptamtlich
Jan Pelzold hauptamtlich

Mitglieder des Aufsichtrates

Name Funktion von bis

Torsten Trautmann Vorsitzender 27.06.2023 Verreterversammlung 2027
Frank Look oo b 27.06.2022 Verreterversammiung 2026

Vorsitzender

Mike Suchowski Protokollfihrer 27.06.2024 Vertreterversammiung 2028
Susanne Grudda Mitglied 27.06.2023 Verreterversammiung 2027
Sybille Harmann Mitglied 27.06.2022 Verreterversammlung 2026
Corinna Kaiser Mitglied 27.06.2023 Verreterversammlung 2027
Barnd Nelial Mitglied 27.06.2022 Verreterversammlung 2026
Dirk Pagels Mitglied 24.06.2025 Verreterversammiung 2029
Anka Ratzmann Mitglied 27.06.2022 Verreterversammiung 2026

Amiszait endel mil Ende der ordentlichen \ertrelersersammiung, lEngsiens jedoch bis zum 30006, da die ordentiche
Viertreterversammiung nach Satzung bés zu diesam Zeitpunkt stattfinden muss.
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Sitzungen des Aufsichtsrates im Jahr 2025:

» G gemeinsame ordentliche Sitzungen des Aufsichisrates mit dem Vorstand,
3 Sitzungen des Aufsichtsrates (intern ohne Vorstand),

« 2 Sitzungen der Fachkommission Finanzen,

2 Sitzungen der Fachkommission Bau und Technik sowie

« 1 Klausurtagung mit dem Vorstand.

Der Gesamtaufwand fir den Aufsichtsrat belief sich im Geschaftsjahr auf 19,6 TE.
Name und Anschrift des zustandigen Priifverbandes

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V.

Lentzeallee 107

14195 Berlin

Teltow, 13.04.2026

Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eGs

R /7 4

Angelika Eckhardt Jan Petzold
Vorstand Vorstand

b=’
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Gliedarnung

Vermogens-

Il n n

Grundstlicke mit
Wahnbauten

Grundsitcke mit
Geschafis- wund
anderon Bauten

Grundstick ohne
Bautan

Technischa
Anlagen

Betrats- und
Geschafisaus-
statiung

Anlagen im Bau

Bauvorberaitungs-
kosten

Geleisteta
Anzahkungen

Il Finanzanlagen

Beteiligung

Anlagevermogen
gasaml

Anschaflungs-/ Zugange Abgange Umbuchungen Zuschrei- Anschaffungs-/
Herstellungs- bungen  Herstellungs-
kosien kosien

01.01 2025 31.12.2025

L] £ L L3 L

18.141,84 0,00 0,00 0,00 0,00 18.141,84
154.768.380,63 922 476,08 201.306 68 193424 15 0,00 155.682 974,18
2.243 9094 AT 0,00 0,00 0,00 0,00 2243994 47
1.244.411.,93 0,00 5.743 51 0,00 000 1.23866842
31.063,03 0,00 0,00 0,00 0,00 31.063,03
H43.108.51 136.017,31 55.966.58 0,00 i0.0:0 G23.159.24
179,099, 36 0,00 0,00 -178.089 36 0,00 0,00
484, 830,81 485 862,01 0,00 =14.324.79 0,00 QL7 368,03
0,00 0,00 0,00 0,00 i0,00 0,00

159.454 888,74  1.545.355.40 263.016,77 0,00 0,00 160.777.22T.37
B18.07 0,00 0,00 0,00 0,00 B18,07
159.513.848. 65 1.545.355.40 263.016,7T 0,00 0,00 160.7T96.187 .28




Kumulierie Abschraibungan auf Abgange Umbuchungen Kumuliarta Bischwearte Buchwerta
Abschreibungen des Geschifis- entfallans Abschreibungen 31122025 31.12.2024
friihere Jahre jahres Abschreibungen 31.12.2025
£ € ] € £ €
18.137,84 0,00 0,00 0,00 18.137,84 4,00 4,00
71.202.567 47 227412164 187.669,93 0,00 73289.019,18 8239395500 83.585.813,16
1.315.170,898 41013, 36 i, 00 0,00 1.356.184 34 BaT. 810,13 928.823.49
0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 123866842 1.244.41193
15.740,89 1.874,75 0.00 0.00 17.615,64 13.447 39 15.322,14
391.964.73 47.331,30 45.599,52 0.00 393.696,51 229.462.73 151.143,78
0,00 0,00 0,00 0,04 0,00 0,00 179.089,36
0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 957.368,03 484 830,81
0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
T2.925.444.07  2.364.341,05 233.269.45 0,00 75.056.51567 B5T20.711,70 BE6.569.444 67
0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 B18,07 B1B,07
72.943.581,91 2.364.341,05 23326945 0,00 7507465351 B5T721.533,77 BB.570.266,74
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T. Versicherungsvermerk der gesetzlichen Vertreter

Mir  versichern nach bestem Wissen, dass gemall den anzuwendenden Rechnungs-
legungsgrundsatzen der Jahresabschiuss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG vermittell
und im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschliefilich des Geschaftsergebnisses und die Lage des
Unternehmans so dargestell sind, dass die wesentichen Chancen und Risiken der
vorraussichtilichen Entwicklung des Unternehmens beschrieben sind.”

Teltow, 13.04.2026

Teltower Wohn fteG

Ihr Vorstand

le — Tia

Angelika Eckhardt Jan Petzold




Teltower Wohnungsbaugenossenschaft eG
Ruhlsdorfer Stralle 23, 14513 Teltow

Telefon (Zentrale): 03328 45770
Telefon (Vorstandssekretariat): 03328 457711
Telefax: 03328 457777
E-Mail: info@twg-eg.de
Internet: www.twg-eq.de
Vorstand: Ing. Angelika Eckhardt,
Dipl.-Ing. Jan Petzold
Aufsichtsratvorsitzender: Torslen Trautmann

Offnungszeiten- und Besuchszeiten

Dienstag: 09:00 - 13:00 Uhr
Donnerstag: 14:00 - 18:00 Lhr

Geschaftszeiten

Montag - Mittwoch:

8:00 - 13:00 Uhr und 14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag:

8:00 - 13:00 Uhr und 14:00 -18:00 Uhr

Freitag:
8:00 - 13:00 Uhr

Bankverbindungen

Deutsche Kreditbank AG Potsdam
IBAN: DETS 1203 0000 0000 4157 86
BIC: BYLADEM1001

Mittelbrandenburgische Sparkasse Poisdam
IBAN: DE37 1605 0000 3522 7800 26
BIC: WELADEM1001

Amtsgericht Potsdam: GnR-39

Steuer-Nr.: 045613600189

Grindung: 05.05.1855

Geanderhimweis: Aus Grimden der besseren Lesbarkeit wird auf die
glaichzeilige Verwandung der Spachiormen mannkich, waiblich und
divers (miwid) wverzichlel, Sdmikche Personenbezeichnungen
gelten gheichermaiaen Or alle Geschilechler
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